SPRAWOZDANIE

z dzialalnodei Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Komunalnik™ w Toruniu
za okres od 01 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.

Rada Nadzorcza jako organ Spildzielni dziala na podstawie Statutu Spoldzielni oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej.

Wewngtreng strukturg Rady Nadzorceej, szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okredla Regulamin Rady Nadzorczej
zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,Komunalnik™z dnia
19 czerwea 2023 ., w drodze Uchwaly Nr 10072023,

Drziatalnodc Rady jako organu statutowego Spoldzielni sprawujgeego nadzdr i kontrole nad
jej funkejonowaniem i praca Zarzadu opierala si¢ na tych samych zasadach jak w latach ubieglych.

Rada realizuje swoje funkcje i zadania wynikajace » przedstawionych na wstepie
uregulowan prawnych poprzez podejmowanie prawomoenych uchwal, wydawania stosownych
opinii i ocen odnoszaeych si¢ do konkretnych sfer dzialalnodei spoldzielni.

W 2025 roku, w okresic od (1 stycenia do dnia 31 grudnia 2025 roku Rada Nadzorcza
w kadencji 2024 - 2027 pracowala w nastepujacym skiadzie:

1) Slawomir Widniewski - Przewodniczacy

2} Jaroslaw Kilkowski - Z-ca Preewodniczacego
3) Aleksandra Jablonska - Sekretarz

4) Bodena Zuchowska - czlonek

51 Adam Lelinski - czlonek

Praca Rady w 2025 roku przebiegala zgodnic z opracowanym i przyjetym Planem Pracy,
taczmie odbylo sig 10 posiedzen.

Ma karxdym posiedzeniu Zarzad Spdldzielni Mieszkaniowe] skladal Radzie Nadzorczej
sprawozdanie 2 biekee) dzialalnosci Spoldzielni.

Zakres dzialania Rady Nadzorczej obejmowal nadzor i kontrole nad dezialalnoscia
Spéldzielni, a w szczegdlnosci do zakresu dzialania Rady Nadzorcze] w minionym okresie nalezalo
m.in.:

I.  Analiza zadluredczynszowych celonkéw Spoldzielni na  podstawie  informacji
przygotowywanych i przedstawianych przez Zarzad.



. Analiza funduszu remontowego na poszczegblnych budynkach, w celu zabezpieczenia potrzeb
remontowych zasobow Spoldzielni, ktdre s3 coraz starsze | wymagaja wigeej remontow.,
Analiza kosztow zuzycia centralnego ogrzewania na poszezegolnych budynkach.
- Momitorowanie realizacji montazo monitoringu wizyjnego w budynku przy ulicy Szubinskie)
oraz analiza monitoringu przy ulicy Mlodziezowej.

Kontrola nad sposobem zalatwiania preez Zarzad wnioskéw oraz podejmowanych dzialan
w celu wyegzekwowania zaleglosci w oplatach czynszowych.

Analiza wykonania preeprowadzanych prac remontowych.

Analiza zuZycia energii elekirycznej. po zmianie lamp i zmianie sposobu wkytkowania
suszarni przy ulicy Szubinskiej.

Podejmowanie uchwal regulujgecych dzialalnosé Spoldzielni, zgodnie z kompetencjami Rady.

W 2025 roku Rada podjeta ogolem 16 uchwal w tym: regulujgeych drialalnodé Spoldzielni,

W sprawie:

= wyrazenia zgody na udzielenie przez Zarzad Spéldzielni pelnomocnictwa do dokonywania
czynnodci prawnych zwiazanych z kierowaniem Spotdzielnia,

e Planu Pracy Rady Nadzorczej na | polrocze 2025 r.,

e zatwierdzenia Regulaminu zasad rozliczania kosztéw dostawy energii cieplej do lokali
mieszkalnyeh™,

* przyjecia - zaopiniowania sprawozdania finansowego SM Komunalnik™ #a rok 2024,

o preeksicgowania preyvchoddw z paczkomatdw na fundusz remontowy poszezegolnych
nieruchomosei,

« zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 1.,

e zatwierdzenia premii bilansowej dla pracownikow SM , Komunalnik™,

s zatwierdzenia Planu Pracy Rady na 1l pélrocze 2025 1,

e preyjecia Regulaminu  prowadzenia monitoringy  wizyjnego w  zasobach SM
~Komunalnik™,

s zatwierdzenia funduszu wynagrodzef pracownikow Spotdzielni Komunalnik™ na rok
2026,

¢ zatwierdzenia Planu remontdw na 2026 r.,



s zatwierdzenia Planu finansowo-gospodarczego Spoldzielni Mieszkaniowej . Komunalnik™
na rok 2026,
+ zatwierdzenia premii Swigtecznych.

Majac na uwadze wzrost inflacji, najnizszego wynagrodzenia, oplat za wszystkie ushugi i

materialy, po preeprowadzonej analizie koszidw i przychoddw podjeto uchwaly w sprawie zmiany:
» stawkiza 1 m’ ciepla,
# stawki eksploatacii,
= odpisu na fundusz remontowy.

Na zmiang stawek oplat mialy wplyw zmieniajgee sie niezaleznie od Spoldzielni ceny uslug
wynikajace ze werostu kosztow pracy, wyzsze kosaty robdt i materialow budowlanych oraz werost
cen ciepla zwigzany z zakonczeniem rzadowego wsparcia.

Na bieaco analizowano stan funduszu remontowego, aby zabezpieczal potrzeby remon-
towe naszych zasobow, ktdre sg coraz starsze | wymagajg wigcej remontow,

W 2025 roku werost oplaty czynszowych wystapil niezaleznie od Spéldzielni. Czynsze za
mieszkania rosna, poniewaz rosna koszty utrzymania mieszkan, spowodowane gléwnie
urzedowymi podwyzkami cen energii, ciepla. Spoldzielnia nie ma 2adnego wplywu na ceny
ustalane przez dostawcéw poszczegdlnych medidw, ale zobowigzana jest uwazglednic te stawki,
Najdrozsze zazwyczaj jest ogrzewanie lokali i wody, a cieplo systemowe, z kiorego korzysta
Spotdzieinia drodeje w zastraszajgcym tempie.

Nalery zaznaczyé, ze w kazdym przypadku przy zmianie stawek dokonywano analizy.
W nicktérych budynkach biorge pod uwage ujemne saldo funduszu remontowego, czy te obecnie
realizowane lub zaplanowane remonty odpis na fundusz remontowy byl wigkszy. Zmiany stawek
nastepowaly  tylko tam gdezie byla koniecznosé, dla  poszezegdlnych budynkow
stawki ulegly zmniejszeniu bgdi pozostaly bez zmian.

Rosnaca inflacja, wzrost krajowej pensji minimalnej, stawki roboczogodziny, ale te2
wyzszy koszt robot, materialéw budowlanych i cen ushug wynikajgey ze wzrostu koszudw pracy,
wszystko  to sprawia, #e rosng tez koszty Spdldzielni, ale ez wigcej trzeba wydawad na
zaplanowane remonty.



Kazde posiedzenie Rady jest protokélowane, co znajduje odzwierciedlenic w dokumentach,
a podjete uchwaty sa odnotowane w rejestrze uchwal, sg objgte klawzuls ich wykonalnodei zgodnie
z moca obowigzujges.

W posiedzeniach Rady uczestniceyl Zarzad Spéldzielni. Taki tryb pracy Rady nie pocigga
#a soba zbednych kosziow zwigzanych z prowadzeniem i wymiang wzajemne] korespondencii.

Nalezy zaznaczyé, ze dodatkowy dochéd do budzetu Spoldzielni rocznie w kwocie
39.130,22 2} stanowig postawione przy budynkach paczkomaty, ktére zasilajg fundusz remontowy
poszczegdlnych budynkdw.,

Dzieki ciezkiej i owocnej pracy Zarzgdu Spoldziclnia na 31 grudma 2025 roku
wygenerowala zysk netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow z roku ubieglego i biezacego
w kwoeie 76.497,03 21, poréwnywalny do roku poprzedniego.

Poprawila sig terminowoéé wnoszenia oplat przez wiadcicieli mieszkan i najemedw lokali
uzytkowych, w stosunku do lat poprzednich, Terminowosé wnoszenia oplat ma dodatni wplyw na
kondycje finansowo-ekonomiczng Spoldiielni.

Rada apeluje do wszystkich czlonkow Spoldzielni | wlascicieli lokali o szybkie reagowanic
i przeciwdzialanie zauwazonym aktom wandalizmu.

WNIOSKI
|. Rada Nadzorcza wnosi o zatwierdzenie sprawozdania z dzialilnosci Rady za okres
od 01.01.2025 do 31.12.2025 1.

7. Rada Nadzorcza Uchwala Nr 3 /2026  dnia 18 marca 2026 r. pozytywnic zaopiniowala
sprawozdanie finansowe — bilans SM , Komunalnik™ za rok 2025 i wnosi do Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania jako prawidlowo sporzadzonego 1 rzetelnic
odzwierciedlajacego sytuacje finansowa Spoldzielni.

3. Rada Nadzorcza pozytywnie oceniajgc wyniki dziatalnodei Spotdzielni wyplywajace ze
sprawozdania rocznego Zarzadu, co znajduje odewierciedlenie w podjetych przez Rade
uchwalach w roku 2025, wnosi o zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnodei
Spoldzielni Mieszkaniowej ., Komunalnik™ za rok 2025,



4. Rada nadzorcza biorge pod uwage aktualng sytuacje ckonomiczng i gospodarcza
Spiddziclni, bedaca wynikiem efektywnej i racjonalnej pracy zarzadu wnosi o udzielenie
czlonkowi zarzgdu, Pani Prezes Zarzgdu Magdalenie Klodawskiej absolutorium za rok
2025.

Rada Nadeorcza wyraza podrickowania wszystkim czlonkom Spéldzielni, ktdrzy
aktywnie wspdtuczestniczyli w pracach i dzialaniach na rzecz naszej Spoldzielni.

Kierujemy rdwniez podzigkowania dla calego Zarzadu Spoldzielni za konstruktywng i
rzetelng wspdlprace oraz dla wszystkich pracownikéw, ktérzy rzetelnie wykonywali swoje
obowigzki, dbajge dobro i o prawidlowa kondycje finansows Spoldzielni.

1. Slawomir Wigniewski -
2. Jarostaw Kilkowski -
3. Aleksandra Jablonska
4. Bozena Zuchowska = i

3. Adam Lelinski -




