WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA
ROK 2025

I. Nazwa i siedziba jednostki : Spotdzielnia Mieszkaniowa , KOMUNALNIK” w Toruniu

NIP 879-017-10-35

Podstawowy przedmiot dzialalnosci : administrowanie zasobami mieszkaniowymi
Sad Rejestrowy Spétdzielni : Sad rejonowy w Toruniu

2.Czas trwania dalszej dzialalnodci Spoldzielni : nicokreslony
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym : 01.01.2025 — 31.12.2025
4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoétdzielni : S.M. ,, KOMUNALNIK"

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci i nie
przewiduje sig¢ w najblizszej przyszlosci zagrozen kontynuowania dzialalnosei.

6. Przyjete zasada rachunkowoédci :

6.1.Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawa z dnia 29.09.1994r.
o rachunkowosci z pézniejszymi zmianami. (tekst jednolity Dz. U.z 2016r. poz.1047 )

stosujac reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych
(naleznosci)

6.2 Srodki trwate oraz wartosei niematerialne i prawne amortyzuje sie badZ umarza stosujac zasady,
metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych

6.3. Materialy wycenia si¢ w cenach nabycia stosujac metode cen ewidencyjnych na poziomie cen
nabycia.

6.4.Wyniki z caloksztaltu dzialalno$ci obejmuja :
- przychody i koszty operacyjne
- pozostale przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe
Wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przechodzi poprzez rozliczenia migdzyokresowe
na rok nastepny.
6.5. Rozliczenie z tytuhit mediéw nabytych od jednostek zewnetrznych na potrzeby mieszkancow
prowadzi sig na kontach kosztow i przychodéw. Zaliczki sa rozliczane poprzez konto zespotu 2 i sa
wykazywane w aktywach i pasywach bilansu, w naleznosdciach lub zobowigzaniach
krotkoterminowych,
6.6.5prawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory:

1.bilans

2.rachunck zyskow i strat — wersja poréwnawcza

.informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objasnienia

4.sprawozdanie z dzialalnodci Spéldzielni

Sporzadzit
Maria Borawska SV e

Ma

Yawieno Nodawske

Torun, dnia 05.03.2026 .



L. ldentyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek strukiyra wariant 2 wersja v1-0E

wpisanych do Krajowege Rejestrn Sadowego)

NP 87901710385 | Krs 0000023630

Sprawozdanie finansowe malej spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 26-02-2026
Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

P 01-01-2025 S 31-12-2025
Jednostka danych liczbowych

X w zlotych [ w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA KOMUNALNIK

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

“  POLSKA ORI K1) JAWSKO-POMORSKIE
v TORUNSKI @m - TORUN

Ulica DEKERTA Nr dommu 14 Nr lokalu 1
Mo TORUN SR gT-100

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Mazwa innej formy prawnej

spofdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczha etatow
czba ¢ 2'3

Sprawozdanie podlega wynikajgcemu z przepisdw prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:

O tak B nie

Czas trwania dziatalnosci jednostli, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[ Waskaz okres, jezeli jest ograniczany

Data od
Data do
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Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie zastosowanych uproszczen przewidzianych dla jednostek matych

ZGODNIE Z USTAWA O RACHUNKOWOSCI
WZOR SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO WG ZALACZNIKA NR 5 WW. USTAWY

Zalozenie kontynuacji dziatalnoéci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgeej sig przewidzie¢ przyszioser:

X sprawozdanie sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dzialalno$ci
O sprawozdanie zostato sporzadzone przy zalozeniu, ze dziatalnoéé nie bedzie kontynuowana

Wskazanie, ezy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

B tak (brak okolicznoéei wskazujgeyeh na zagrozenie ] nie (wystapily okolicznodci wskazujace na zagrozenic
kontynuowania dzialalnogei) kontynuowania dzialalnosci)

Opis okolicznosci wskazujgeych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI:

AKTYWA | PASYWA WYKAZANE W SPRAWOZDANIU SA WYCENIONE ZGODNIE Z USTAWA Z
DNIA 29.09.1994 R. O RACHUNKOWOSCI Z POZNIEJSZYM ZMIANAMI (TEKST JEDNOLITY DZ. U.
7 2016 R. POZ. 1047) STOSUJAC REGULY CENY NABYCIA LUB KOSZT WYTWORZENIA Z
UWZGLEDNIENIEM ODPISOW AKTUALIZUJACYCH (NALEZNOSCI).

SRODKI TRWALE ORAZ WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE AMORTYZUJE SIE BADZ
UMARZA STOSUJAC ZASADY, METODY | STAWKI PRZEWIDZIANE W PRZEPISACH
PODATKOWYCH.

MATERIALY WYCENIA SIE W CENACH NABYCIA STOSUJAC METODE CEN EWIDENCYJNYCH NA
POZIOMIE CEN NABYCIA.
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Ustalenia wyniku finansowego

WYNIKI Z CALOKSZTAL TU DZIALANOSCI OBEJMUJA,

*PRZYCHODY | KOSZTY OPERACY.JNE

*POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACY.JNE

*PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

WYNIK Z GOSPODARK| ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI PRZECHODZI POPRZEZ ROZLICZENIA
MIEDZYOKRESOWE NA NASTEPNY ROK.

 ROZLICZENIE ZIMNEJ WODY ORAZ ENERGII CIEPLNEJ NABYTYCH OD JEDNOSTEK
ZEWNETRZNYCH NA POTRZEBY MIESZKANCOW SPOLDZIELNI PROWADZI SIE NA KONTACH
ZESPOLU 2. NIE STANOWIA ONE KOSZTOW SPOLDZIELNI.
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Ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

SPRAWODANIE FINANSOWE OBEJMUJE NASTEPUJACE WZORY:
1. BILANS

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WERSJA POROWNAWGCZA

3. INFORMACJA DODATKOWA ORAZ DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
4. SPRAWOZDANIE Z DZIALANOSCI SPOLDZIELNI
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

KOMUNALNIK i,
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien: 31122025
Jjednastka obliczeniowa: zi |
Stan na dzien koficzacy Stan na dzien Koficzgey
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA ok biezacy | rok poprzedni
A. | Aktywa trwale 505932654 5375291,52] A. | Fundusze wlasne 5350 516,63 5653070,60
1. ?’;‘::?:i‘: miemaseriAtng 0.00 ooo] I |Funduszpodstawowy 2 865872,88| 3 164 543 92
Rzeczowe aktywa trwale, a) | Fundusz udzialowy 46 336,03 46 336,03
L tuen: 5029 162,44 532783348
= by | Fundusz wikladéw mieszkaniowych 21 088,10 49 876,13
srodki trwale 502916244| 5327833,48| c) |Fundusz wktadéw budowlanych 2798 448,75 3088 331,76
. 3 11. | Fundusz zasobowy 1696 414.74 165641474
SEEEHRE W bur Fundusz z aktualizacji wycen
HEf e SRR 71173198 71173198
i it . e Cadl i AvAsa 0 — 2z tytutu aktualizacji wartodei o
Inwestycje dlugoterminowe, godziwej
i Je divg 0,00 0,00 :
2 IV. | Pozostale fundusze rezerwowe
Ml V. | Zysk (strata) z lat ubiegtych
— diugoterminowe aktywa VL | Z
. | Zysk (strata) netto
finansowe ysk (strata) 76 497,03 80 379,96
. i Odpisy z zysku netto w ciagu
v, | Plugoterminowe rozliczenia 0,00 0,00] VIL | roku obrotowego (wielkoé
miedzyokresowe ujemna)
; Zobowigzania i rezerwy na
B. | Aktywa obrotowe 1 049 191,20 906 255,13] B. zobowiazania 758 001,11 628 476,05
Reze na zobowigzania
I. | Zapasy L. W ty::':)y i ’
o : — rezerwa na swiadczenia
L3 e SIS, 4049387 8390899 | emerytalne i podobne
. Zobowigzania dlugoterminowe,
a) | z tytutu dostaw 1 ustug, w tym: 119422 1979,33 I W tym: 0,00 1879,24
ol — 2 tytuhu kredytow i pozyczek 0,00 1878,24
—do 12 miesigcy 119422 1979,33 e —
== . ) i MO 57252679 492 316,28
— powyzej 12 miesigey S iy I
=t a) |z tytulu kredytow i pozyczek
b) | od osdb uprawnionych, w tym 37 549,72 8096166 h) |=ztytutu dostaw i ushug, w tym: 137 408,33 154 107,61
- z'ty[uhj lokali mieszkalnych 37 549,72 80 961,66 6 1 waekighy 187 40839 154 107,64
— powyzej 12 miesigey
— 2 tytutu lokali uzytkowych ¢) | fundusze specjalne 0,00 0,00
1L Im:'esllyc_;e krdtkoterminowe, 1 008 69733 769 987 14 —W tyx-n funldusz remont'owy 245 279,54 203 574 60|
W Lym: d zobowigzania wobec os6b — S
kréatkoterminowe aktywa i : i .
o i 1008697,33| 799 987,14 upiswpionych, W
i S = — ztytulu lokali mieszkalnych 182 187.16| 134 634,07
— ¢rodki pienigzne w kasie i na ——
e 1008697,33| 799 987,14 — 7 tytutu lokali uzytkowych
Krotkoterminowe rozliczenia + | zobowigzania z tytuku
1% migdzyokresowe 0,00 22 359.00) ©) wniesionych wkladow
— w tym niedobor z eksploataci H zobowiazania z tytulu zwrotu
i utrzymania nieruchomosci wikladow
Nalezne wplaty na kapitak . b etk
C. (fundusz) podstawowy IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 5 185 474 32 134 280,53
s _ —w tym nadwyzka z eksploatacj
D, |Udzinly (akcje]whasne i utrzymania nieruchomosci 170 819,63 119.324,34
AKTYWA razem . PASYWA razem . :
: : i 108 517,74 6 281 546,65
(smma oz, A L B1'C1D) i i il (suma poz. A i B) Sigd
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SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA
ROMUNALNIK ... .. coonms
(dane jadnostki)
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzadzony za okres | 01.01.2026-31.12.2026 . . ..
(wariant poréwnawczy)
Jjednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszezeghinienie rok bieigcy rok poprzedni
A, Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 2 259 490,37 2 190 245,20
L | Przychody netto ze sprzedazy: 2281 849,37 2 186 568,70
a) w tym z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomodei 2 225 366,05 2 142 804 41
1L gﬂﬁ?ggg?eu Pﬁfgiﬁﬁjﬂ:i&&me —wartos¢ dodatnia, 22 359,00 3 676,50
HI. | Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 225078278 222270275
I Amortyzacja 2 678,99 0,00
1L Zuzycie materialow i energii 90963,71 16 209,83
M. | Ushagi obee 216 091,12 225 309,23
IV. | Wynagrodzenia 257 124,85 264 624,72
V. Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 53 450,51 51 996,57
— emerytalne 25 001,01 22 816,78
VI. Pozostale koszty, w tym: 1711 473,60 1664 562 40
~ warto$é sprzedanych towaroéw
VIL | Razem koszty rodzajowe; 2 250 782,78 222270275
a) w tym z eksploatacji i wirzvmania nieruchomodci 2226 701,75 2 185 750,56
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 8 707,59 -32 457 55
L Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei (A.La - B.VIlLa) -1 334,80 -42 856,15
IT. Wymik z dzialalnodei wlasnej (C - C.I) 10 042,39 10 398,60
D. Pozostale przychody operacyjne, w tym: 64 317,14 214 778,60
aktualizacja wartosdei aktywow niefinansowych
E. Pozostale koszty operacyjne, w tym: 132,47 1440,99
— aktualizacja wartodci aktywéw niefinansowych
F. Przychody finansowe, w tym: 18 787,55 2677512
I Dywidendy i .udzin}y w zyskach od jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanic w kapitale, w tym:
—od jednostek powigzanych, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
1. Odsetki, w tym: 225919 2 027,76
— od jednostele powigzanych
HI. | Zysk z tytudu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. | Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
G. | Koszty finansowe, w tym: 25,82 0,88
L Odsetki, w tym: 25,82 0,88
— dla jednostek powigzanych
1I. Strata z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
[I. | Aktualizacja wartodci aktywow finansowych
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H. | Zysk (strata) brutto (C+D-E+F - G) 9165399 207 654,30
L. Nadwyzka przychodow z roku ubieglego 163 228 67 157 622 15
IL. Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku

111 ubieglego (H + H.I - HLIT) 254 882 66 365 276 45
I Podatek dochodowy 7 566,00 7 950,00
L Zysk (strata) netto (H - 1) 84 087,99 199 704,30
L Nadwyzka przychodow roku biczacego 170 819,63 276 946,49
11. Nadwyzka kosztow roku biezacego

1L Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 76 497,03 80 379.96

ubieglego 1 biezgeego (HII - 1 - 1.1+ L11)
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