REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
KOMUNALNIK W TORUNIU

Tekst jednolity
Torun, wrzesien 2021 r.

§1

1. Podstawe prawng tworzenia funduszu remontowego stanowia:
1/ prawo spéldzieleze — ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. /tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.
poz. 648 z p6zniejszymi zmianami/
2/ statut Spotdzielni - § 37 pkt 1,
3/ ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. /tekst jednolity Dz.U. z
2021 r. poz. 1208. z pdZniejszymi zmianami.

2. 7, nini¢jszym regulaminem sg zwigzane nastepujace akty prawne :
I/ ustawa — prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. /tekst jednolity Dz. U. Z 2020 r. poz.
1333, 2127, 2320, z 2021 r: puz. 11,234,282, 784.
2/ rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. 75 poz. 690 z
2002r. z pdzniejszymi zmianami/
3) ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U z 2020 r. poz. 611, z 2021 . poz. 11, 1243 z
poZnigjszymi zmianami/.

§2

Postanowienia ogolne:
1/ remont to wykonywanic w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego.
2/ modernizacja to dobudowa, przebudowa lub wymiana elementéw lub urzadzen na
nowoczesne podnoszace walory uzytkowe i wartosé srodka trwatego.
3/ konserwacja to utrzymywanie obicktéow i urzadzen w gotowosei do funkcjonowania i
zapewnienia warunkow uzytkowania okre§lonych przepisami technicznymi, usuwanie
drobnych uszkodzen oraz dokonywanie przegladow okresowych.
4/ szczegdlowy opis w/w robét ujetych w p. 1,2.3 okresla PN — 82/N 04001,

§3
Regulamin funduszu remontowego obejmuje zasady tworzenia i wydawania srodkéw funduszu

remontowego zasobOw mieszkaniowych, lokali uzytkowych 1 garazy Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Komunalnik” w Toruniu.

§4

Fundusz remontowy. o ktorym mowa w § 3 tworzy si¢ :



I/ z odpisow ujetych w miesiccznych oplatach cksploatacyjnych lokali mieszkalnych |,
uzytkowych i garazy zatwierdzonych uchwata Rady Nadzorczej  obcigzajacych koszty
gospodarki tymi lokalami,

2/ z kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze,

3/ z kar za zwloke¢ w usuwaniu wad,

4/ z odszkodowan jednostek ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach Spéldzielni,
oraz innych odszkodowan,

5/ z kwot uzyskanych za zuzycie urzgdzen sanitarmych i innych kwot pobieranych od
zwalniajgcych lokale,

6/ z wplat czlonkéw na dofinansowanie funduszu remontowego oraz z nadwyzek lokali
uzytkowych wynikajacych z odrgbnych uchwal i decyzji Rady Nadzorczej,

7/Z wplat  czonkéw Spoldzielni réznicy pomiedzy  wartoscia rynkowa lokalu a
zwaloryzowang warto$cig wniesionego calego wkiadu mieszkaniowego albo jego czedei
( zgodnie z art.12 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych ).

8/ z innych zréde na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni,

§5

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:

1/ finansowanie kosztéw remontéw zasobéw mieszkaniowych, lokali uzytkowych , garazy,

2/ remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi ,

3/ remonty terenow zielonych i placow zabaw,

4/ przygotowanie i odnawianie zwolnionych zasobéw, uzyskanych do zasiedlenia,

5/ wyplaty dla jednostek ubezpieczeniowych z tytulu regresow za wyplacone kwoty
odszkodowani dla mieszkancow Spoldzielni,

6/ spiate prowizji i odsetek od kredytéw bankowych zaciagnietych na remonty zasobow
mieszkaniowych,

7/ finansowanie zakupu srodkéw trwatych podlegajacych wymianie, zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych /z wylgczeniem budynkéw i budowli/,

8/ docieplenia budynkéw mieszkalnych i uzytkowych,

9/ usuwanie wad technologicznych i uszkodzef wynikajacych z eksploataci.

§6
Fundusz Remontowy nie obejmuje napraw i remontéw, ktére obciazaja mieszkancow zgodnie
z Regulaminem w sprawie obowigzkoéw Spotdzielni, czlonkéw i najemcéw oraz wiadcicieli

lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen S. M. ~Komunalnik” w Toruniu
z ,,uzytkownikami” zwalniajagcymi lokale, uchwalonym dn.29.09.2021roku.

§7

Niewykorzystane lub przekroczone w ciggu roku $rodki funduszu na remonty przechodza na
rok nastgpny.

§8



I/ w uzasadnionych przypadkach dopuszeza si¢ mozliwo$é przejsciowego angazowania
srodkéw funduszu na biezaca dziatalnos¢ Spétdzielni, z zachowaniem obowiazku zwrotu
wykorzystanych kwot,
2/ w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przejsciowego uzupehienia
srodkéw funduszu na remonty , srodkami funduszu zasobowego Spotdzielni, przy obowigzku
dokonania refundacji.

§9

I. Spéldzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie
wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego z uwzglednieniem wszystkich wplywoéw i
wydatkow funduszu remontowego w kazdej nieruchomosci.

§10

I. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy naliczanych w ramach oplat za
uzytkowanie lokali powinna uwzglednia¢:
1) faktyczne potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji zasobow w danym
roku,
2) przewidywane wydatki na wymiang $rodkow trwalych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych, z wyjatkiem budynkéw i budowli,
3) stan srodkéw funduszu na remonty na poczatku roku.
2. Roczne stawki odpisow, o ktérych mowa w ust. 1, sg okreslane w planie finansowo-
ekonomicznym za dany rok. Zmiana stawki odpisu w ciggu roku jest zatwierdzana drogg
Uchwaly Rady Nadzorczej
3. Stawki odpiséw na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych, uzytkowych
poszczegdlnych budynkéw ustala Rada Nadzorcza.

§11

Niniejszy Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej uchwatg nr w dniu
27.03.2006 roku. Regulamin obowigzuje od dnia 18.04.2005 roku.

§12

Traci moc ,,Regulamin Funduszu Remontowego™ przyjety uchwatg Rady Nadzorczej Nr 5/05
w dniu 18.04.2005.

§13 PP, ) P -~ 7
Tekst jednolity zostat przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 5/‘“ ' 7 dnia 2509 20
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