SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Komunalnik” w Toruniu

za okres od 01 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

Rada Nadzorcza jako organ Spoldzielni dziata na podstawie Statutu Spoétdzielni oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej.

Wewngtrzng strukturg Rady Nadzorezej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla Regulamin Rady Nadzorczej
zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej .Komunalnik”  dnia
19 czerwea 2023 r., w drodze Uchwatly Nr 10/2023.

Dziatalnos¢ Rady jako organu statutowego Spotdzielni sprawujgcego nadzér i kontrole nad
Jej funkcjonowaniem i pracg Zarzgdu opierata sig na tych samych zasadach jak w latach ubiegtych.

Rada realizuje swoje funkcje i zadania wynikajgee z przedstawionych na wstepie
uregulowan prawnych  poprzez podejmowanie prawomocnych uchwal, wydawania stosownych
opinii i ocen odnoszgeych si¢ do konkretnych sfer dziatalnosci Spétdzielni.

W roku 2024 w okresie od 01 stycznia do dnia 16 czerwca 2024 roku Rada Nadzorcza w

kadencji 2021-2024 pracowala w nastgpujgcym skladzie:

- Stawomir Wisniewski - Przewodniczacy

- Jarostaw Kilkowski - Z-ca Przewodniczacego
- Aleksandra Jablonska - Sekretarz

- Marzena Rozycka - Cztonek

- Bozena Zuchowska - Cztonek

Praca Rady do czerwea 2024 roku przebiegata zgodnie z opracowanym i przyjetym
Planem Pracy. W tym okresic odbylo si¢ 5 posiedzen.

Na posiedzeniach byly rozpatrywane i omawiane tylko te sprawy, kitére wymagaty
bezwzglednej opinii Rady i podjecia stosownych uchwat, w tym:

- analiza zadluzen  czynszowych czlonkdw Spéldzielni na podstawie informacji
przygotowywanych i przedstawianych przez Zarzad,

- stan i analiza funduszu remontowego i termomodernizacyjnego na poszezegdlnych
budynkach,

- modernizacja pomicszezenia wezta cieplnego w budynku przy Szosie Chetminskiej,



- modernizacja CO przy ulicy Reja,

- wdrazanie ustugi ADA-NET online, kartoteki lokatora w internecie,

- analiza kosztdw montazu zainstalowania solaréw na budynkach pozwalajgcych na
obnizenie kosztow, w ktérych sg duze zuzycia administracyjne,

- waiosek do budzetu obywatelskiego, aktywizacja i promowania zdrowego stylu zycia
wsrod mieszkancow osiedla i okolic, ul. Szubinska 16-16F projekt pod nazwa ,Sitownia
zewnetrzna”,

Podjgto 5 uchwat w sprawie:

e planu pracy Rady Nadzorczej na 1 potrocze 2024 r.,

e zaopiniowania sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2023 r.,
o zatwicerdzenia premii bilansowej za 2023 r,,

o  korekty planu remontow na 2024 r.,

* zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorezej za 2023 r.

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 17 czerwea 2024, w zwigzku z uptywem kadencji Rady
Nadzorczej,  odbyt si¢ wybdr cztonkéw Rady Nadzorezej na kadencje 2024 - 2027.
Zgodnie z postanowieniami  Statutu Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Komunalnik”, na Walnym

Zgromadzeniu Cztonkéw SM w glosowaniu tajnym cztonkami Rady Nadzorczej zostali wybrani:

- Stawomir Wisniewski - Przewodniczgey

- Jarostaw Kilkowski - Z-ca Przewodniczgcego
- Aleksandra Jabtonska - Sekretarz

- Bozena Zuchowska - Cztonek

- Adam Lelinski - Cztonek

Pierwsze posiedzenic  Rady odbylo sig w 26 czerwea 2024 r. w siedzibie  Spéldzielni.
Lgcznie odbylo si¢ 6 posiedzen i podjeto 8 uchwat
Na kazdym posiedzeniu Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej sktadal Radzie Nadzorczej
sprawozdanie z biczgcej dziatalnosci Spotdzielni.

Zakres dziatania Rady Nadzorcze] obejmowat nadzor i kontrole nad dziatalnodcia
Spotdzielni,

Na posiedzeniach byly rozpatrywane i omawiane tylko te sprawy, ktére wymagaty

bezwzglednej opinii Rady i podjecia stosownych uchwat, w tym:



- analiza zadluzen czynszowy cztonkow Spoldzielni na podstawie in l‘orlﬁacji przygotowywanych
i przedstawianych przez Zarzad, _
- analiza funduszu remontowego i termomodernizacyjnego na poszcezegdlnych budynkach,
- zmnicjszenie koszidw ponoszenia optat za korzystanic z suszarni w budynku przy ulicy
Szubinskiej, zamontowanie pod licznikow.,- wdrozenie portalu dla mieszkancow, panelu klienta —
eBOK™, podgladu do konta.
- analiza kosztow zuzycia co na poszezegdlnych budynkach.
- kontrola nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskoéw oraz podejmowanych dziatan
w celu wyegzekwowania zaleglosci w oplatach czynszowych..
- przeglad budynkow, przeprowadzanych prac remontowych,
Podjeto 8 uchwal regulujgcych dziatalno$é Spotdziclni zgodnie z kompetencjami w

sprawie:

e korekty planu remontdw na 2024 r.,

e planu Pracy Rady Nadzorczej na Il potrocze 2024 r.

o Regulaminu korzystania z suszarni w budynkach przy ulicy Szubinskiej 16-161° w Toruniu,

e zmiany stawek cksploatacyjnych, |

o zmiany stawek funduszu remontowego,

o Zatwierdzenia funduszu wynagrodzen pracownikow SM Komunalnik™ na 2025 r.,

» zalwicrdzenia planu remontdw na 2025 r.,

« zatwicrdzenia planu finansowo-gospodarczego SM ,,Komunalnik™ na rok 2025

Zmiany planu remontdéw, stawek eksploatacyjnych oraz funduszu remontowego
dokonano po przeprowadzeniu analizy kosztéw [ przychodow, majac na uwadze wzrost inllacji,
najnizszego wynagrodzenia, oplat za wszystkie ustugi i materiaty.

W 2024 roku wzrost optaty czynszowych wystgpil niezaleznie od Spotdziclni. Czynsze za
mieszkania rosng, ponicwaz rosng koszly utrzymania mieszkan, spowodowane gldwnie
urzgdowymi podwyzkami cen energii, ciepla. Spotdziclnia nie ma zadnego wplywu na ceny
ustalane przez dostawcodw poszezegdlnych medidw, ale zobowigzana jest uwzglednic te stawki.
Najdrozsze zazwyczaj jest ogrzewanie lokali i wody, a ciepto systemowe, z ktérego korzysta
Spoétdzielnia drozeje w zastraszajgcym tempie, Nalezy zaznaczy¢, ze w kazdym przypadku zmiany
stawek dokonywano analizy. Zmiany stawek nastgpity tylko tam gdzie byfa koniccznosé, dia

poszezegdlnych budynkow, a dla nicktdrych pozostaly bez zmian.



Rosngea inflacja, wzrost krajowej pensji minimalnej, stawki roboczogodziny, ale tez
drozejgeych materiatow budowlanych i cen ustug rynkowych, wszystko to sprawia, ze rosng tez
koszty Spoldzielni, ale tez wigcej trzeba wydawac na zaplanowane remonty.

Kazde posiedzenie Rady jest protokotowane , co znajduje odzwierciedlenic w dokumentach,
a podjete uchwaty sg odnotowane w rejestrze uchwal | sg objete klauzulg ich wykonalnosel zgodnie
z mocg obowigzujgca, co nie pocigga za soba zbednych koszt.

W posiedzeniach Rady uczestniczyt Zarzad Spotdzielni. Taki tryb pracy Rady nie pocigga
za sobg zbednych kosztow zwigzanych z prowadzeniem i wymiang wzajemnej korespondencji.

Nalezy zaznaczyc, ze¢ dodatkowy dochdd do budzetu Spotdziclni stanowig postawiono przy
budynkach paczkomaty, ktore rocznic stanowi kwotg 36.475,63 zl.

Dzigki cigzkicj i owoenej pracy Zarzgdu Spotdzielnia na 31 grudnia 2024 r. wygenerowata
zysk netto w kwocie 80.379,96 zt ktdry jest prawie trzykrotnic wyzszy od roku poprzedniego, ktory
wynosit 32.542,96 zt.

Poprawita si¢ terminowos¢ wnoszenia oplal przez whascicieli mieszkan i najemedw lokali
uzytkowych, w stosunku do lat poprzednich. Terminowos¢ wnoszenia optat ma dodatni wptyw na
kondycje finansowo-ckonomiczng Spoldzielni.

Rada apeluje do wszystkich cztonkow Spatdzielni i whadcicieli lokali o szybkie

reagowanie i przeciwdziatanie zauwazonym aktom wandalizmu.

WNIOSKI

. Rada Nadzorcza wnosi o zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady za okres od
01.01.2024 do 31.12.2024 r.

2. Rada Nadzorcza Uchwaty Nr 4/2025 z dnia 19.03.2025 pozylywnic zaopiniowata
sprawozdanie finansowe — bilans SM , Komunalnik™ za rok 2024 i wnosi do Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania jako prawidlowo sporzgdzonego i rzetelnic
odzwierciedlajgcego sytuacje finansowa Spotdzielni. |

Rada Nadzorcza pozytywnie oceniajac wyniki dziatalnosei Spoldzielni wyplywajace ze

(%)

sprawozdania rocznego Zarzgdu, co znajduje odzwierciedlenic w podjetych przez Rade
uchwatach w roku 2024, wnosi o zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik” za rok 2024.



4. Rada nadzorcza biorge pod uwage aktualng sytuacje ekonomiczna i gospodarczg
Spoétdzielni, bedgeg wynikiem efektywnej i racjonalnej pracy zarzgdu wnosi o udzielenie
cztonkom zarzgdu absolutorium za rok 2024 tj.:

1. Pani Magdalenie Klodawskiej — Prezes Zarzgdu

2. Pani Grazynie Dye — Pelnomocenik Zarzgdu

Rada Nadzorcza wyraza podzickowania wszystkim czlonkom Spétdzielni, ktorzy aktywnie
wspotuczestniczyli w pracach i dzialaniach na rzecz naszej Spotdzielni.

Kierujemy rowniez podzigkowania dla catego Zarzadu Spotdzielni za konstruktywnag
i rzetelng wspotprace oraz dla wszystkich pracownikow, ktorzy rzetelnie wykonywali swoje

obowigzki, dbajgc o dobro 1 o prawidlowg kondycje finansowg Spotdzielni.

Podpisy czionkdéw Rady:

|. Stawomir Wisniewski
2. Jarostaw Kilkowski
3. Aleksandra Jabtonska
4. Bozena Zuchowska

5. Adam Lelinski -




