WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA
ROK 2024

1. Nazwa i siedziba jednostki : Spéldzielnia Mieszkaniowa +KOMUNALNIK” w Toruniu

NIP 879-017-10-35
Podstawowy przedmiot dzialalno$ci : administrowanie zasobami mieszkaniowymi
Sad Rejestrowy Spétdzielni : Sad rejonowy w Toruniu

2.Czas trwania dalszej dzialalno$ci Spéldzielni : nieokre$lony
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym : 01.01.2024 — 31.12.2024
4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni : S.M. ,, KOMUNALNIK”

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i nie
przewiduje si¢ w najblizszej przyszlosci zagrozen kontynuowania dziatalno$ci.

6. Przyjete zasada rachunkowosci :

6.1.Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994r,
o rachunkowoéci z poZniejszymi zmianami. (tekst Jjednolity Dz. U.z 2016r. poz.1047 )

stosujgc reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych
(naleznosci)

6.2 Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ badZ umarza stosujgc zasady,
metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych

6.3. Materialy wycenia si¢ w cenach nabycia stosujac metod¢ cen ewidencyjnych na poziomie cen
nabycia.

6.4.Wyniki z caloksztaltu dziatalnosci obejmuja :
- przychody i koszty operacyjne
- pozostale przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe
Wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przechodzi poprzez rozliczenia migdzyokresowe
na rok nastepny.
6.5. Rozliczenie z tytulu mediéw nabytych od jednostek zewngtrznych na potrzeby mieszkancow
prowadzi sie na kontach kosztéw i przychodéw. Zaliczki sg rozliczane poprzez konto zespolu 2 i sg
wykazywane w aktywach i pasywach bilansu, w naleznosciach lub zobowiazaniach
krotkoterminowych.
6.6.Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory:

1.bilans

2.rachunek zyskow i strat — wersja poréwnawcza

3.informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objasnienia

4.sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni

PREZES 7257 A Czlonkowie Zarzq[du
e !

”" TITall
it

S.M. "KONVEAALNI

Magdaleyn Klodawska
Mari f
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA \
"KOMUNALNIK"

87-100 Torur, ul. Dekerta 14/1
tel. 56 654 09 17
NIP: 879-017-10-35



1. Identyfikator podatkowy NIP 2, Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NP, 8790171035 | KkrRs . 0,0.0,0,0.2 3.6.3.0,

sprawozdanie wersja vi-3

Sprawozdanie finansowe malej spoldzielni mieszkaniowej

Whprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 03-03-2025
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
i 01-01-2024 Pt 31-12-2024

Jednostka danych liczbowych

= X w ziotych O w tysiacach zlotych
Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA KOMUNALNIK

Siedziba podmiotu

WIS K UJAWSKO-POMORSKIE U TORUNSKI
Gmint M. TORUN Miseowe® TORUN
Adres
“% POLSKA Wolewddze 1) JAWSKO-POMORSKIE
PO TORUNSKI gm M. TORUN

LS Ulica DEKERTA Nr domu 14 Nr lokalu 1
M TORUN Kodpoctiony 87100 "% TORUN
Siedziba i adres przedsiebiorcy zagranicznego - wypetnia oddzial (zaklad) przedsigbiorcy zagranicznego
Kraj Kod pocztowy Miejscowosé
Ulica Nr domu Nr lokalu

Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[0 Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do
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Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2024  datado  31-12-2024

Wskazanie zastosowanych uproszczen przewidzianych dla jednostek matych

ZGODNIE Z USTAWA O RACHUNKOWOSCI.
WOR SPRAWODANA FINANSOWEGO WG ZALACZNIKA NR 5 WW. USTAWY.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnoéci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przyszlosci:

W sprawozdanie sporzgdzone przy zaloZeniu kontynuowania dziatalnosci
O sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu, Ze dzialalno§¢ nie bedzie kontynuowana

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznoéci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialalnosci:

01 mnie (wystapily okolicznosci wskazujgce na zagrozenie

X tak (brak okolicznosci wskazujgeych na zagrozenie
kontynuowania dzialalnosci)

kontynuowania dzialalnodci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagroZenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Omoéwicnie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzaci)

PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI:

AKTYWA | PASYWA WYKAZANE W SPRAWOZDANIU SA WYCENIONE ZGODNIE Z USTAWA Z
DNIA 29.09.1994 R. O RACHUNKOWOSCI Z POZNIEJSZYM ZMIANAMI (TEKST JEDNOLITY DZ. U.
Z 2016 R. POZ. 1047) STOSUJAC REGULY CENY NABYCIA LUB KOSZT WYTWORZENIAZ
UWZGLEDNIENIEM ODPISOW AKTUALIZUJACYCH (NALEZNOSCI).

SRODKI TRWALE ORAZ WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE AMORTYZUJE SIE BADZ
UMARZA STOSUJAC ZASADY, METODY | STAWKI PRZEWIDZIANE W PRZEPISACH
PODATKOWYCH.

MATERIALY WYCENIA SIE W CENACH NABYCIA STOSUJAC METODE, CEN EWIDENCYJNYCH NA
POZIOMIE CEN NABYCIA.

Q% Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Warsia nraramn: T 17 160 N drubais 1801 AGRR 1 3




Ustalenia wyniku finansowego

WYNIKI Z CALOKSZTALTU DZIALANOSCI OBEJMUJA;

*PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

*POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

*PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

WYNIK Z GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI PRZECHODZI POPRZEZ ROZLICZENIA
MIEDZYOKRESOWE NA NASTEPNY ROK.

ROZLICZENIE Z TYTULU MEDIOW NABYTYCH OD JEDNOSTEK ZEWNETRZNYCH NA POTRZEBY
MIESZKANCOW PROWADZI SIE NA KONTACH KOSZTOW | PRZYCHODOW. ZALICZKI SA
ROZLICZANE POPRZEZ KONTO ZESPOLU 2 | SA WYKAZYWANE W AKTYWACH | PASYWACH
BILANSU, W NALEZNOSCIACH LUB ZOBOWIAZANIACH KROTKOTERMINOWYCH.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

SPRAWODANIE FINANSOWE OBEJMUJE NASTEPUJACE WZORY:
1. BILANS

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WERSJA POROWNAWCZA

3. INFORMACJA DODATKOWA ORAZ DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
4. SPRAWOZDANIE Z DZIALANOSCI SPOLDZIELNI
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2QUc
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
BOMUNBLNIK ......conimensnnniisinisss
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzief: 31:12.2024 ...
jednostka obliczeniowa:  zt |
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2024 2023 2024 2023
A. | Aktywa trwale 537529152 579790160 A. | Fundusze wlasne 5653 070,60/ 5831 538,06
y, | Vesiabelwicnatuiglng L. | Fundusz podstawowy 3164 543,92| 3390 848,38
i prawne
a) | Fundusz udziato 46 336,03 47 963,53
IL 5”;{.'“ e ke 5327 833,48 5552 510,44 ) i
tym: b) | Fundusz wkladoéw mieszkaniowych 49 876,13 51 198,16
— $rodki trwale 5327 833,48| 555251044 c¢) |Fundusz wkiadéw budowlanych 3068 331,76| 3291686,69
frodilimmnste s banlaut II. | Fundusz zasobowy 1696 414,74 169641474
— grodki trwate w budowie : =z
1l E“t';‘::_” % ANCURRERCH My conys 711731,98| 71173198
1L ‘eznosci diugoterminowe 47 458,04 245 391,16 — z tytuhu aktualizacji wartosci
1v. | Inwestycje diugoterminowe, godziwej
w tym: IV. | Pozostale fundusze rezerwowe
— nieruchomodci V. | Zysk (strata) z lat ubiegtych
— diugoterminowe aktywa V1. | Zysk (strata) netto 80 379,96 32 542,96
finansowe
| . Odpisy z zysku netto w ciagu
V. Dk'ugoterminnwe rozliczenia VIL. | roku obrotowego (wielko$é
migdzyokresowe ujemna)
Zobowiazania i rezerwy na
B. | Aktywa obrotowe 906 255,13 953 097,77| B. zuhnwis?zanin 628 476,05 919 461,31
Rezerwy na zobowigzania,
I. | Zapasy 5 w tym:
PR . —rezerwa na swiadczenia
IL. :“t’;;“-”“‘ AT TI e 8390899|  73804,23 emerytalne i podobne
. Zobowigzania dlugoterminowe,
a) |z tytulu dostaw i ustug, w tym: 1979,33 5 397,06 1. w tym: 1879,24 23 462,44
. — 2z tytulu kredytow 1 poZzyczek 1 879,24 23 462 44
—do 12 miesiccy 1979,33 5 397,06 Zobowi :
8 et Vs 492316,28| 756 549,31
; o~ krétkoterminowe, w tym:
_owyzej 12 miesigey ;
a) |z tywutu kredytow i pozyczek
b) | od o0séb uprawnionych: 80 961,66 68 407,17] b) |z tytulu dostaw i ustug, w tym: 154 107,61 116 577,22
= iesi 2
— 7 tytutu lokali mieszkalnych 80 961,66 68 407 17 i kil oild' il
— powyzej 12 miesigey
— z tytutu lokali uzytkowych ¢) | fundusze specjalne 203 574,60 457 925,34
I lnwest.ycje krotkoterminowe, 790 087,14 860 611,04 -w tym ﬁm.dusz remont'owy 203 574,60 457 925,34
w !:_ym. i 9 zobowiazania wobec 0sob —— T
a) ;‘:;Eg;;“:ﬂﬂgfn?mwa 79998714  860611,04 Uiy el ; ;
becibi — = . o——" — z tytutu lokali mieszkalnych 134 634,07 182 046,75
— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkacl:jh ; 799 987,14 860 611,04 — z tytuhu lokali uzytkowych
Krétkoterminowe rozliczenia zobowigzania z tytulu
i miedzyokresowe 22 359,00 18682,50| ©) wniesionych wkiadow
— w tym niedobor z eksploatacji f) zobowiazania z tytulu zwrotu
i utrzymania nieruchomosci wkladow
Naleine wplaty na kapital B :
C. (fundusz) podstawowy IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 134 280,53 139 449,56
. ; — w tym nadwyzka z eksploatacji
D. | Udzialy (akcje) wlasrfe i utrzymania nieruchomosci 119 324,34 42 581,78
AKTYWA ragem PASYWA razem
6 281 546,65 6 750 999,37
(sumapoz. AiBjCiD), 61281 G45,00|PSIeY 999,31 (suma poz. A i B) -
| [ 1] TR X Lt
b 3 S, nalnik
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POLDZIELNIA
IESZKANIOWA
KOMUNALNIK

{dane jednostki)

é 2at Y

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2024 - 31,12.2024

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)
fednostka obliczeniowa:  zt |
Dane za
Wiersz Wyszezegdlnienie rok biezgey rok poprzedni
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 2 190 245,20 1011 448,19
L Przychody netto ze sprzedazy: 2 186 568,70 1 008 963,44
a) w tym z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 2142 894,41 969 032,56
I1L. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 222270275 978 237,78
— L Amortyzacja
11 Zuzycie materiatow i energii 16 209,83 10 179,65
M. | Ushlugi obce 225 309,23 191 559,563
[V. | Wynagrodzenia 264 624,72 213 293,03
V. Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadezenia, w tym: 51 996,57 45 845 49
- emerytalne 22 816,78 20 234,33
VI. Pozostate koszty, w tym: 1 664 562,40 517 360,08
— warto§¢ sprzedanych towardw
VII. | Razem koszty rodzajowe: 2222 702,75 978 237,78
a) w tym z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 2 185 750,56 945 592 91
. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) -32 457,55 33210,41
i Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci (A.l.a - B.VILa) -42 856,15 23 439,65
11 Wynik z dziatalnosci whasnej (C - C.I) 10 398,60 9770,76
D. Pozostate przychody operacyjne, w tym: 214 778,60 61 829,98
— aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych
. Pozostale koszty operacyjne, w tym: 1 440,99 147432
aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
F. Przychody finansowe, w tym: 26 775,12 19 757,81
| Dywidendy i szia]*y w zyskach od jednostek, w ktdrych jednostka posiada
. zaangazowanie w kapitale, w tym:
- od jednostek powigzanych, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
I1. Odsetki, w tym: 2 027,76 2 491,66
— od jednostek powigzanych
. | Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
IV. | Aktualizacja wartodci aktywow finansowych
G. Koszty finansowe, w tym: 0,88 70,25
L Odsetki, w tym: 0,88 70,25
— dla jednostek powiazanych
I1. Strata z tytuhn rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
M. | Aktualizacja wartosci aktyw6w finansowych
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H. Zysk (strata) brutto (C+ D -E+F - G) 207 654,30 113 253,63
L. Nadwyika przychodow z roku ubieglego 157 622,15 11 158,67
11. Nadwyzka kosztow z roku ubieglego
Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku
1L abigseRo (Hl+ L1 - ELIT) 365 276,45 124 412,30
L Podatek dochodowy 7 950,00 6 360,00
5. Zysk (strata) netto (H - I) 199 704,30 106 893,63
L Nadwyzka przychodéw roku biezacego 276 946,49 53 740,45
IL. Nadwyzka kosztow roku biezacego
Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
WL | biegtego i biezgeego (HLIN - 1 - 11 + JIT) 00 &0, 98 kil
ik Zarzadu
| S.M. ik
L ]
{ Mari ka
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