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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1

Rada Nadzorcza dziata na zasadach okreslonych przepisami art. 44 - 77 ustawy z dnia

16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami, Ustawy z dnia 20 lipca 2017
roku o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Ustawy Kodeks Postgpowania
Cywilnego, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych Dz. U. z 2001 r.
nr 4 poz. 27 z pé6zn. zm. postanowieniami Statutu i1 niniejszego regulaminu.

o0

§ 2

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzech do pigciu cztonkdw wybranych sposrod cztonkoéw

Spotdzielni Mieszkaniowej Komunalnik.

. Kandydatem i cztonkiem organu statutowego Spotdzielni nie moze by¢ osoba nie wywigzujaca

si¢ z zobowigzan wynikajacych ze statutu Spotdzielni.

. Kadencja cztonka Rady nadzorczej trwa trzy lata tj. od dnia jego wyboru do dnia odbycia

Walnego Zgromadzenia zwolanego na podstawie § 67 ust. 1 Statutu w trzecim roku kadencji,
kiedy zostanie wybrana Rada nadzorcza na nowg kadencjg.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Nadzorczej. Osoba, ktora byta cztonkiem Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje, po
trzyletniej przerwie moze ponownie kandydowac¢ do Rady Nadzorcze;j.

. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji wigkszoscia */3 gtosow

przez Walne Zgromadzenie. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastgpuje w gtosowaniu
tajnym.

. W razie utraty mandatu na skutek odwotania, ustania cztonkostwa w Spoétdzielni lub

zrzeczenia si¢ mandatu na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat wchodzi
cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

. Ustepujacy czlonek Rady Nadzorczej moze ponownie kandydowa¢ w wyborach do Rady

Nadzorcze;j.

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
. Za prace w Radzie Nadzorczej jej czlonkowie otrzymuja wynagrodzenie, zgodnie ze statutem

Spotdzielni.

§ 3

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sktad, ktérego wchodza:

Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy staltych komisji Rady.

. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz moze powota¢ w miarg

potrzeby inne komisje state lub czasowe, okreslajac zakres ich dziatania.

§ 4

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci

Zastepca Przewodniczacego, w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w

celu ukonstytuowania si¢ Rady.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca zwotuje posiedzenia Rady Nadzorczej

takze na wniosek:
- 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
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Posiedzenie takie powinno by¢ zwotane w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Kazdy Cztonek Rady Nadzorczej moze zgtosi¢ Przewodniczacemu Rady wniosek o wniesienie
konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

§ 5

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Rady Nadzorczej jej cztonkowie 1 Zarzad zawiadomieni sg
pisemnie, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia. Do zawiadomien powinny by¢
zalaczone projekty wnioskdw i1 inne materiaty w sprawach, ktore maja by¢ rozpatrywane przez
Rade.

§ 6

1. W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowigzani sg bra¢ udzial wszyscy cztonkowie Rady.
Czlonkowie, ktorzy nie wzieli udziatlu w posiedzeniu Rady Nadzorczej powinni usprawiedliwic¢
swoja nieobecnos¢.

2. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej, komisji mogg uczestniczy¢
z gtosem doradczym:

- Cztonkowie Zarzadu
- Przedstawiciele Zwigzkow, w ktérych Spotdzielnia jest zrzeszona
- Inni zaproszeni goscie.

II. KOMPETENCJE RADY NADZORCZEJ

§ 7

1. Do zakresu dzialania Rady nalezy:
1) nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz rocznych sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw
czlonkowskich,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

2) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakltadu,
3) wybor 1 odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i1 jego Zastgpcow,
4) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 oceng rocznego sprawozdania finansowego,
7) uchwalenie regulaminu Zarzadu,
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnig a cztonkami Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych
czynno$ciach. Do reprezentowania Spotdzielni przy tych czynno$ciach wystarczy 2
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,
9) uchwalanie regulaminu uzywania doméw oraz porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow,
10) uchwalanie szczegdtowych zasad rozdziatu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci optat za lokale,
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11) uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania z lokali uzytkowych w tym garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

12) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami / § 88 Statutu/,

13) uchwalanie szczegotowych zasad gospodarki Spotdzielni / § 90 ust. 2 Statutu/,

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie / § 64 ust. 1/,

15) uchwalanie regulaminu funduszu remontowego Spotdzielni

16) uchwalanie rocznych planéw gospodarczych,

17) uchwalanie szczegotowych zasad przyjmowania cztonkdéw oraz przydziatu i zamiany
mieszkan,

18) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

19) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadoéw oraz
ustalanie kosztow 1m? lokalu dla wyliczenia rOwnowarto$ci lokalu przy przeksztatcaniu
prawa do lokalu,

20) uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowiazki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielnio z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

21) uchwalenie regulaminu wnoszenia i rozliczania wktadow mieszkaniowych i
budowlanych,

22) uchwalenie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji,

23) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

24) zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni 1 nadzér nad
wykonaniem zalecen polustracyjnych,

25) zawieszenie czlonka Rady Nadzorczej w przypadkach okreslonych w art. 56 § 3 Ustawy
prawo Spoéldzielcze,

25) uchwalanie innych regulaminéw dotyczacych zagadnien wchodzacych w zakres
dziatalnosci Spotdzielni a niezastrzezonych prawem dla innych organow.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw 1 pracownikow Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

3. Rada sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci oraz wnioski z przeprowadzonej lustracji
Walnemu Zgromadzeniu.

4. W przypadku podjecia uchwaty o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej z przyczyn
okreslonych w art. 56 § 3 Ustawy Prawo Spotdzielcze Zarzad na pisemny wniosek Rady
Nadzorczej zobowigzany jest do zwotania Walnego Zgromadzenia w terminie sze$ciu tygodni
od podjecia uchwaty o zawieszeniu, w celu rozstrzygniecia o odwotaniu zawieszonego cztonka
albo uchyleniu zawieszenia.

III. TRYB OBRADOWANIA I PODEJMOWANIA UCHWAL

§ 8

1. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwal przy obecnosci, co najmniej potowy
liczby cztonkéw Rady.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady okre§lonym w § 5 .

3. Uchwaly sg podejmowane zwykta wigkszoscig gltosow.

§ 9

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca, stwierdzajac
prawidtowos¢ zwotania zebrania 1 jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.
2. Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku obrad
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1 uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii wtasciwych komisji
Rady lub rzeczoznawcow, Przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac uczestnikom
posiedzenia gltosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢
prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

3. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejno$cig zglaszania si¢. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i
glosowania.

4. Wnioski 1 o§wiadczenia do protokotu moga by¢ zgtaszane ustnie. Na prosbe Przewodniczacego
whnioski i o§wiadczenia nalezy sktada¢ na pismie.

§ 10

1. W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczacy posiedzenia poddaje
zgtoszone wnioski pod glosowanie.
2. Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwata w sprawie osobiscie
go dotyczace;.
3. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu. Na zadanie
jednej dziesigtej obecnych na posiedzeniu cztonkoéw Rady Nadzorczej, Przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie.

§ 11

1. Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokot, ktory powinien by¢ podpisany przez
Przewodniczacego zebrania i Sekretarza Rady.

2. Uchwatly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa i innych,
w ktorych cztonkowi przystuguje odwotanie do walnego Zgromadzenia powinny by¢
zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

3. Protokoty przechowuje Zarzad.

§ 12

1. Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni w glosowaniu tajnym z
nieograniczonej liczby kandydatéw, bgedacymi cztonkami Spotdzielni.

2. Kandydatow na cztonkéw Zarzadu obecni na zebraniu zgtaszajg bezposrednio do
Przewodniczacego zebrania. Zglaszanie kandydatur odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska
z uzasadnieniem.

3. Do zgtoszenia kandydata nieobecnego na zebraniu nalezy dotaczy¢ jego zgode na
kandydowanie. Zebrani mogg uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedtozenia im
dokumentow stwierdzajacych kwalifikacje kandydatow, nadto zazadac osobistej obecnosci
kandydata na posiedzeniu.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga zgtasza¢ nieograniczong liczbe kandydatéw na cztonkéw
Zarzadu.

5. Po zgloszeniu kandydatur Przewodniczacy ustala ostateczng list¢ kandydatur i zarzadza
wybranie komisji skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyboréw.

6. Komisja skrutacyjna przygotowuje kartki wyborcze.

§ 13

1. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kartki wyborczej do urny w obecnosci komisji
skrutacyjne;j

2. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

3. W przypadku, gdy liczba nazwisk na ztozonej do urny kartce jest wigksza od liczby miejsc
w sktadzie Zarzadu, uznaje si¢ kartke wyborcza za niewazng.
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4. Liczbe gloséw oddanych na poszczegoélnych kandydatéw oblicza komisja skrutacyjna.
Przewodniczacy komisji skrutacyjnej oglasza wyniki glosowania.

5. Do Zarzadu wchodzg kandydaci, ktorzy w I turze wyboréw otrzymali, co najmniej 50 %
oddanych gloséw. Jezeli w I turze wybordw nie zostaty obsadzone wszystkie miejsca w
sktadzie Zarzadu zarzadza si¢ II ture wyborow. Do II tury wyborow staje tylko podwdjna
liczba os6b w stosunku do nieobsadzonych miejsc w Zarzadzie, sposrod tych kandydatow,
ktorzy w I turze wyborow otrzymali najwiecej glosow. Do Zarzadu wchodza kandydaci
wybrani w I turze wyborow oraz kandydaci, ktorzy w II turze wyboréw otrzymali kolejno
najwicksza liczbe oddanych glosow.

IV. PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ

§ 14

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastgpca, sekretarz oraz przewodniczacy statych
komisji Rady stanowig jej Prezydium.

2. Dokumenty sporzadzone przez Prezydium Rady Nadzorczej oraz korespondencje wysytang
w imieniu Rady Nadzorczej podpisuja Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca i Sekretarz.

3. Z posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
Przewodniczacy Rady lub Zastgpca i Sekretarz.

V. KOMISJE RADY NADZORCZEJ
§ 15

1. Komisje Rady Nadzorczej sktadajg sie z 3 0s6b powotanych przez Rade sposrod jej czionkow.
Przewodniczacych komisji wybiera Rada Nadzorcza.
2. Komisje wybieraja ze swego grona Zastepce Przewodniczacego i Sekretarza.

§ 16

1. Rada Nadzorcza moze dokona¢ zmian w sktadzie komisji.
2. Komisja lub Prezydium Rady Nadzorczej moga wystgpi¢ do Rady o odwotanie cztonka
komisji, ktory nie uczestniczy w posiedzeniach komisji lub nie bierze udziatu w jej pracach.

§ 17

1. Komisje dziatajg zgodnie z planami ich pracy.

2. Sprawozdania i1 wnioski przedktadajg Przewodniczacy komisji / ich zastepcy / do rozpatrzenia
Radzie Nadzorczej.

3. Uchwaty komisji majg charakter opiniodawczy i sa podstawg do podejmowania uchwat przez
Radg Nadzorcza lub jej Prezydium.

4. Komisje Rady Nadzorczej wspotpracuja ze sobg 1 w miarg potrzeby odbywaja wspolne
posiedzenia.

§ 18

Pracami komisji kieruja jej Przewodniczacy, w razie jego nieobecnosci - Zastepca.
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§ 19

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 19.06.2023 .

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie cztonkow Spétdzielni
Mieszkaniowej Komunalnik w Toruniu Uchwalg nr 10/2023 z dnia 19.06.2023 r.



	

