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I.

1L

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ L

- Przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu jest obowigzkiem organéw Spéldzielni oraz jej

czlonkéw, oséb nie bedacych cztonkami Spéidzielni a posiadajgcych spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu badz bedacych wiascicielami lokali, zwanych w dalszej czesci regulaminu Luzytkownikami
lokali®.

. Regulamin dotyczy zasad gospodarki zasobami w zakresie indywidualnego rozliczania kosztéw energii

cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz na podgrzanie wody uzytkowej w mieszkaniach
i lokalach uzytkowych:
a) wyposazonych w przygrzejnikowe zawory termostatyczne i podzielniki kosztéw ogrzewania,
b) wyposazonych w przygrzejnikowe zawory termostatyczne i cieplomierze,
¢) nie wyposazonych w podzielniki z uwagi na odmowe uzytkownika lokalu na ich zamontowanie, jak
rowniez w sytuacji lokali uzytkowych wynajmowanych usytuowanych w budynkach
wielorodzinnych,
d) wyposazonych w wodomierze indywidualne,
e) nie wyposazonych w wodomierze.

. Koszty zakupu ciepta do budynkéw obejmuja koszty ponoszone przez Spéldzielnie w zwigzku

z oplatami uiszczanymi do sprzedawcy ciepla.

Koszty zakupu ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.

Koszty stale uwzgledniane w rozliczeniu kosztow ogrzewania to suma skladnikéw faktur za ushugi
zwigzane z zakupem energii cieplnej do budynku, dla ktérych jednostkg rozliczeniowa nie jest ilos¢
zuzytej energii cieplnej w okresie rozliczeniowym. Skladnikami kosztéw statych sa migdzy innymi: koszt
mocy zamowionej (co + cwu) 1 koszt nosnika ciepla.

PODSTAWY NORMATYWNE

§ 2.

Podstawa normatywna niniejszego regulaminu sg:

1.
2.

o

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne;

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow ustalania
technicznej mozliwosei i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach;

. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych;

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik” w Toruniu;

Umowy sprzedazy ciepla zawarte ze sprzedawca na poszczegélne wezly cieplne, z ktérych zasilane sa
budynki.



III. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Koszty zakupu ciepta do budynkow obejmuja wydatki ponoszone przez Spéldzielnie w zwigzku z oplatami
regulowanymi do sprzedawcy ciepla wg comiesigeznych faktur VAT. Koszty ciepta sa ewidencjonowane i
rozliczane na budynki, z uwzgl¢dnieniem wskazan urzadzen pomiarowych dla poszczegdlnych obiektow
oraz kosztéw stalych. Spétdzielnia dokonuje podziatu kosztéw ciepla na koszty ogrzewania i podgrzania
wody dla kazdego z budynkéw. Koszty energii cieplnej uwzgledniajg wszystkie elementy zgodnie z taryfa
ciepla aktualnie obowiazujacs.

A, ROZLICZANIE KOSZTOW OGRZEWANIA I USTALANIE OPEAT

§ 3.

1. Rozliczanie kosztéw ogrzewania dokonywane jest raz w roku po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego,
odrebnie dla kazdego budynku, z uwzglednieniem zaméwionej mocy cieplnej oraz kosztéw zZuzytej
energii cieplnej na potrzeby ogrzewania.

2. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy.

. Koszty ciepla przypadajgce na budynek w okresie rozliczeniowym stanowig sume:

a) kosztow stalych opisanych w § 1 ust. 5 (rozliczanych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w danym budynku),

b) nierozliczonych kosztéw ogrzewania z poprzedniego sezonu rozliczeniowego (rozliczanych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku),

c) kosztéw zuzytej energii cieplnej w okresie rozliczeniowym obejmujacych:

a. koszty zmienne niezalezne od indywidualnych uzytkownikéw, skladajace sie z kosztéw
ogrzewania czesci wspélnych budynku, strat nieopomiarowanej instalacji rozprowadzajacej
cieplo i emisji ciepla przez piony grzewcze i galazki grzejnikowe,

b. koszty zmienne zalezne od indywidualnych uzytkownikdéw.

Koszty ogrzewania budynku w okresie rozliczeniowym, ktére podlegaja rozliczeniu pomiedzy
poszczegdlnymi lokalami, stanowiag sume:

a. kosztéw statych opisanych w § 1 ust. 5 pomniejszonych o szacowany, przypadajacy na lokale
uzytkowe bez podzielnikéw, udziat w kosztach mocy zaméwione] wedtug
ust. 4 niniejszego paragrafu,

b. kosztéw zuzytej energii cieplnej w okresie rozliczeniowym pomniejszonych o sume
wszystkich wplywéw z naliczefi oplat za podgrzanie cieplej wody oraz o szacowany,
przypadajacy na lokale uzytkowe bez podzielnikow, udziat w kosztach zuzytej energii
cieplnej wedhug ust. 4 niniejszego paragrafu.

W

§ 4.

1. Odezyty stanowiace podstawe rozliczenia dokonuje sig ze wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania
zainstalowanych na grzejnikach w lokalu (mieszkalnym lub uzytkowym) badz ze wskazan cieptomierzy
lokalowych.

2. Czynnosei odczytowe dokonuje osoba upowazniona przez Spéldzielnie Mieszkaniowg ,,Komunalnik”-
przedstawiciel firmy rozliczeniowej.

3. W czasie odezytu urzadzenia muszg by¢ dostepne dla odezytujgeych bez przeszkdd tzn. uzytkownicy
lokali muszq zadba¢ o swobodny dostep do urzgdzen przez usunigcie obudowy grzejnikéw, mebli
zastawiajgcych urzadzenia, itp.

4. Informacja o terminie odczytu podzielnikéw lub cieptomierzy w danym budynku zostaje umieszczona na
stronie internetowej Spotdzielni.

5. W przypadku nie udostgpnienia lokalu w podanym terminie (podstawowym oraz dodatkowym),
mieszkanie badz lokal traktuje si¢ jako nie udostgpniony do odezytu. Firma rozliczeniowa sporzadza na te
okolicznos¢ informacje pisemna do Spéldzielni, bezposrednio po zakohczenin cyklu odczytowego
w danej nieruchomosci.



§ 5.

Uzytkownik lokalu, posiadajacy tytut prawny do niego zobowigzany jest do:

L.
a)
b)
c)
d)
e)
f)
2
3.

Udostepnienia lokalu w celu:
zamontowania termozawor6w, podzielnikow lub cieplomierzy,
dokonywania odczytow,
wymiany podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub cieptomierzy,
konserwacji urzadzen,
naprawy lub wymiany urzadzen,
kontroli stanu technicznego urzadzen pomiedzy okresami rozliczeniowymi.
Ochrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych i wskaznikowych.
Natychmiastowego zgloszenia do Spotdzielni o:
a) uszkodzeniu urzadzen,
b) stwierdzeniu niewtasciwego dziafania,
¢) naruszeniu plomb.

§ 6,

. Rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz ustalanie zaliczek na nastgpny okres rozliczeniowy na

poszezegolne lokale dokonuje firma rozliczeniowa.
Uzytkownik lokalu posiadajgcy tytul prawny do niego otrzymuje rozliczenie za posrednictwem
Spoéldzielni w terminie 3 miesigey liczac od zakonczenia okresu rozliczeniowego (12-sto miesigcznego).

§7.

Podstawa ustalenia zaliczek na centralne ogrzewanie sa planowane na kolejny okres rozliczeniowy koszty
ogrzewania dla danego budynku. W procesie ich planowania bierze si¢ pod uwagg koszty ogrzewania dla
budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego, jak réwniez zaktada sig przewidywany wzrost cen energii
cieplnej oraz rezerwg do 15% wysokosci kosztow na wzrost zuzycia ciepta spowodowany wystgpieniem
skrajnych warunkéw pogodowych. Dodatkowo, uwzglednia sie takze wysokos¢ dotychczas naliczanych
przedplat na centralne ogrzewanie w budynku przeliczonych w zl/m? p.u. miesigcznie. Prognozowany
procentowy wzrost kosztéw ogrzewania dla kazdego z budynkéw wymaga decyzji Zarzadu Spdtdzielni,
podejmowanej przed przekazaniem danych do firmy rozliczeniowej.

Uzytkownicy lokali wnoszg miesieczne zaliczki na centralne ogrzewanie, kiére sg podawane przez

Spétdzielnig na wydruku zawierajacym oplate za lokal i ktére podlegajg rozliczeniu w stosunku do

poniesionych kosztéw ogrzewania w okresie rozliczeniowym.
Przy ustalaniu wysokosci zaliczki dla danego lokalu bierze si¢ pod uwage wysokos¢ kosztéw ogrzewania
poniesionych w danym lokalu w ostatnim okresie rozliczeniowym, z jednoczesnym uwzglednieniem:

a) zasad prognozowania kosztéw ogrzewania na kolejny okres rozliczeniowy okreélonych w ust. 1
niniejszego paragrafu,

b) zasady, ze w pierwszych trzech miesigcach po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, tj. do czasu
otrzymania rozliczenia za uprzedni okres rozliczeniowy, zaliczka miesigczna na centralne
ogrzewanie pozostaje bez zmian.

Wysoko$é zaliczki moze ulec zmianie (obnizenie lub wzrost) na indywidualny, pisemny wniosek
uzytkownika lokalu. Decyzja Spoidzielni o zmianie jest uzalezniona od wynikéw analizy kosztu
ogrzewania danego lokalu oraz Sredniego kosztu ogrzewania w budynku.



4. Wysoko$¢ miesigeznych przedplat na centralne ogrzewanie ustala Zarzad Spétdzielni i moze ona ulec
zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu:
a) wzrostu cen energii cieplnej (np. WYZSZ€go niz pierwotnie zatozono przy planowaniu kosztéw na
kolejny okres rozliczeniowy),
b) wzrostu lub spadku zuzycia energii cieplnej dla budynku.

§ 8.

W rozliczeniu kosztéw ogrzewania przestrzega si¢ nastgpujgcych zasad:

1. Uzytkownik lokalu posiadajacy tytut prawny do niego otrzymuje pisemne rozliczenie.

2. Rozliczenie kosztéw ogrzewania w systemie podzielnikowym dla kazdego z lokali zawiera miedzy
mnymi:

1) koszty state opisane w § 1 ust. 5 dla danego budynku, rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku (opomiarowanych oraz nieopomiarowanych),

2) nierozliczone koszty energii cieplnej z poprzedniego okresu rozliczeniowego (m. in. réznice
wynikajace z rozpatrzenia reklamacji i innych przyczyn), rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku,

3) koszty zmienne wynikajace ze zuzytego ciepla rozliczane sa w proporcji:

a) 60% koszty zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw z uwzglednieniem
wspolezynnikéw oceny oraz wspétezynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie
wynikajgeych z potozenia lokalu w bryle budynku

b) 40% koszty wspélne, niezaleizne od uzytkownika lokalu wynikajace z ogrzewania czesci
wspolnych budynku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie, piony itp.), rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku;

4) sume naliczonych zaliczek na centralne ogrzewanie;

5) koszty rozliczenia regulowane do firmy rozliczeniowej liczone od ilosci podzielikéw
w lokalu;

6) koszt minimalny zuzycia ciepla jest wyznaczony przez koszty wspéine ust. 2 pkt. 3b niniejszego
paragrafu

7) koszt maksymalny zalezny od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali w
budynku wielolokalowym wyliczane na podstawie maksymalnej iloéci jednostek rozliczeniowych
przypadajacych na powierzchnig lokalu spogréd wszystkich lokali w budynku w ktérych dokonano
odczytu podzielnikéw.

3. Rozliczenie kosztéw ogrzewania dla kazdego z lokali z cieptomierzami zawiera miedzy innymi:

1) koszty stale opisane w § 1 ust. 5 dla danego budynku, rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowe] wszystkich lokali w danym budynku,

2) nierozliczone koszty energii cieplnej z poprzedniego okresu rozliczeniowego (m. in. réznice
wynikajace 7 rozpatrzenia reklamacji i innych przyczyn), rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowe] wszystkich lokali w danym budynku,

3) koszty zmienne wynikajgce ze zuzytego ciepla rozliczane g W proporgji:

a) 80% koszty zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw z uwzglednieniem
wspolczynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajacych z polozenia
lokalu w bryle budynku

b) 20% koszty wspélne, niezalezne od uzytkownika lokalu wynikajace z ogrzewania czesci
wspolnych budynku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie, itp.), rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku;

4) sumg naliczonych zaliczek na centralne ogrzewanie,
5) koszty rozliczenia regulowane do firmy rozliczeniowej liczone od lokalu,
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. W przypadku:

a) nadplaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ogrzewania nizsze od naleznych wplywéw) jest ona
zaliczana w poczet najblizszej/ych oplaty/t za lokal. Po potraceniu przez Spéldzielnie biezacej oplaty
za lokal, w sytuacji, gdy uzytkownik lokalu nie ma zaleglosci w zobowigzaniach wobec Spétdzielni,
na jego pisemny wniosek nadptata moze by¢ przelana na osobisty rachunek uzytkownika w terminie
14 dni od dnia wplywu wniosku,

b) doplaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ogrzewania wyzsze od naleznych, naliczonych przez
Spotdzielnie wplywéw) uzytkownik lokalu posiadajacy tytul prawny do niego ma obowigzek jej
wplaty w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Na indywidualny, pisemny wniosek
uzytkownika lokalu Spétdzielnia moze podjaé decyzje o roztozeniu ptatnosci na raty.

§9.

. W przypadku, gdy uszkodzono podzielnik kosztéw ogrzewania lub plomby w tym urzadzeniu,
a o powyzszych zdarzeniach uzytkownik posiadajacy tytul prawny do lokalu niezwlocznie w formie
pisemnej poinformowat Spoldzielni¢ w trakcie okresu rozliczeniowego, wéwezas danemu pomieszczeniu
w wykonywanym rozliczeniu przypisuje si¢ ilo$¢ jednostek rozliczeniowych odpowiadajgca sredniej ze
wskazan wszystkich podzielnikow odczytanych w budynku. Rozliczenie kosztéw jest dokonywane
w oparciu o zasady okreslone w § 8 niniejszego regulaminu.

W przypadku, gdy uszkodzono podzielnik kosztéw ogrzewania lub plomby w tym urzadzeniu,

a o powyzszych zdarzeniach uzytkownik posiadajacy tytul prawny do lokalu nie poinformowat

Spoldzielni w trakcie okresu rozliczeniowego, wowczas danemu pomieszczeniu w wykonywanym

rozliczeniu przypisuje si¢ iloczyn maksymalnej iloéci jednostek rozliczeniowych przypadajacej na

jednostke powierzchni lokalu z podzielnikami w budynku i powierzchni lokalu rozliczanego w ktérym

uszkodzono podzielnik. Rozliczenie kosztow jest dokonywane w oparciu o zasady okreslone w § 8

niniejszego regulaminu.

. W przypadku, gdy uszkodzono cieplomierz badz plomby przy nich, uniemozliwione zostalo dokonanie

odezytu tych urzadzef w terminie podstawowym i dodatkowym, a takze w sytuacji samoistnego

nieprawidtlowego dziatania cieplomierza, zuzycie ciepla w lokalu (w GJ) oszacowane bedzie (za okres
naprawy lub wylaczenia urzadzenia) na podstawie zuzycia w tym lokalu w poréwnywalnym okresie
prawidlowego dziatania cieplomierza.

W przypadku uszkodzenia podzielnika, cieplomierza badZ plomb na tych urzadzeniach, uzytkownik

lokalu posiadajacy tytut prawny do niego pokrywa dodatkowe koszty zwigzane z doprowadzeniem

urzadzen do stanu wilasciwego przez firme rozliczeniows.

. W przypadku zadania uzytkownika lokalu sprawdzenia dziatania podzielnika badz cieptomierza przez
uprawniong firme¢ zewnetrzng, a nastgpnie ustalenia, iz dziala ono prawidlowo, uzytkownika lokalu
posiadajgcego tytut prawny do niego Spéldzielnia obcigza poniesionymi kosztami zwiazanymi
z dziataniami sprawdzajacymi stan techniczny urzadzenia, w tym montazu urzadzen zastepczych
(w przypadku takiej koniecznoéei).

. W przypadku nieudost¢pnienia lokalu do odezytu lub stwierdzenia ingerencji w urzadzenia sthuzagce do
rozliczenia kosztow ogrzewania, Spétdzielnia obcigzy uzytkownika lokalu odszkodowaniem ustalonym
na podstawie maksymalnej ilosci jednostek rozliczeniowych przypadajacych na powierzchnie lokalu
sposrod wszystkich lokali w budynku w ktérych dokonano odczytu.

. Mieszkania, w ktérych uzytkownicy lokali posiadajgcy tytul prawny do nich nie wyrazili zgody na
montaz podzielnikéw, uniemozliwili dokonanie odczytu w terminie podstawowym i dodatkowym, badz
odméwili rozliczania si¢ w systemie ,podzielnikowym” zostaja rozliczone wg zasad okreslonych
w ust. 6 niniejszego paragrafu.

. Wysokos¢ przedplaty za ogrzewanie na dany okres rozliczeniowy dla mieszkania nieopomiarowanego,

dla mieszkania z uszkodzonym podzielnikiem (bez zgtoszenia do Sp6ldzielni w trakcie minionego okresu

rozliczeniowego) ustala si¢ w oparciu o zasade z § 7 ust. 1 niniejszego regulaminu.

Wyjasnienn wszelkich watpliwosci w rozliczeniach za energie cieplng dokonuje Spétdzielnia. Reklamacje

mozna zglasza¢ w terminie do 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia. W przypadku stwierdzenia

uzasadnionej koniecznosci dokonania korekty rozliczenia, Zarzad Spo6idzielni ma prawo skorygowaé
wynik rozliczenia dla danego lokalu. W takim przypadku powstata réznica bedzie uwzgledniona

w kosztach ciepla danego budynku do rozliczenia w kolejnym okresie rozliczeniowym.



§ 10.

1. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji Spotdzielni, badz
zmiany uzytkownika lokalu (np. sprzedaz, darowizna) rozliczenia kosztéw ogrzewania nie dokonuje si¢
pod warunkiem, Ze uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal nie wnioskuje o tzw. odezyt posredni.
Rozliczenie nastepuje po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego danego budynku i dotyczy uzytkownika
aktualnego na dziefi sporzadzenia rozliczenia przez firme rozliczeniowa. W dziale czionkowsko-
mieszkaniowym Spéldzielni opuszczajacy lokal, jak réwniez przejmujacy lokal podpisuja oswiadczenie
stanowiace zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

2. W sytuacji, gdy uzytkownik lokalu zwalniajacy dany lokal wnioskuje o tzw. odczyt posredni (w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego), dopuszcza si¢ taka mozliwosé, pod warunkiem:

a) pisemnego wniosku ztozonego przez uzytkownika zwalniajacego lokal z podaniem adresu, na ktéry
Spotdzielnia ma przekazaé jemu rozliczenie kosztéw ogrzewania,

b) pokrycia przez uzytkownika lokalu zwalniajacego lokal i/lub nowego uzytkownika lokalu kosztéw
przyjazdu przedstawiciela firmy rozliczeniowej i wykonania tzw. odczytu posredniego, bez
posrednictwa Spétdzielni,

¢) wykonania odczytu posredniego z podzielnikéw na grzejnikach badZ z cieplomierza w obecnosci
uzytkownika zwalniajacego lub przejmujacego lokal, jak réwniez w obecnosci przedstawiciela firmy
odczytowo-rozliczeniowej.

W takiej sytuacji, uzytkownik zwalniajacy lokal i nowy uzytkownik nie podpisujg oéwiadczenia,
o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego regulaminu.

3. W przypadku, gdy do Spéldzielni nie zostanie dostarczone o$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, za$ osoba zwalniajgca lokal nie wnioskuje o odczyt posredni, o ktérym mowa
w ust. 2 niniejszego paragrafu, rozliczenie kosztow ciepta zostanie wykonane za caly okres rozliczeniowy
na uzytkownika aktualnego na dzien sporzadzenia rozliczenia przez firme rozliczeniowa.

§ 11,

1. Koszty zwigzane z czynnosciami rozliczeniowymi ponosi uzytkownik lokalu posiadajacy do niego tytutu
prawny. Sg one uwzglednione w rozliczeniu rocznym sporzadzanym przez firme rozliczeniowsa.

2. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 bedg ustalane raz w roku zgodnie z umowsa rozliczeniows zawarta przez
Spotdzielnig z firmg rozliczeniows.

§ 12.

1. Zmiany w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymagaja kazdorazowo pisemnej zgody SM
,.Komunalnik”,

2. Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami w instalacji centralnego ogrzewania dokonanymi na pisemny
whniosek uzytkownika lokalu posiadajacego tytul prawny do niego obciazaja tego uzytkawnika.

3. Kazda zmiana w instalacji centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego polegajaca na
demontazu grzejnika, na ktérym wczesniej zainstalowano podzielnik musi byé uwzgledniona
w biezacym i kazdym nastgpnym w rozliczeniu kosztéw ogrzewania poprzez zastosowanie stosownego
ekwiwalentu.

4. W przypadku demontazu grzejnika w lokalu wykonanego samowolnie lub za zgoda Spotdzielni, ilogé
jednostek rozliczeniowych dla lokalu powicksza sie o ekwiwalent bedacy Srednia  odczytanych
w okresie rozliczeniowym jednostek rozliczeniowych ze wszystkich podzielnikéw w budynku.
Wyliczong $rednig dolicza si¢ za kazdy zdemontowany a wczesniej opomiarowany grzejnik. Rozliczenie
kosztow zuzycia ogrzewania pomieszczenia bez grzejnika nastgpuje wg $redniej ze wskazan wszystkich
podzielnikow odczytanych w danym budynku wyliczonej jako iloraz ilosci odczytanych w danym
budynku jednostek rozliczeniowych w stosunku do ilosci podzielnikéw w budynku.

5. W przypadku awarii instalacji c.o. lub jej nieprawidlowego dzialania spowodowanego samowolnym
demontazem grzejnika przez uZytkownika lokalu, Spéldzielnia moze domagac si¢ zwrotu kosztéw prac
polegajacych na przywréceniu prawidtowej pracy instalacii c.o.



B.

ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY I USTALANIE OPLAT

§ 13.

Dla mieszkan wyposazonych w wodomierze cieplej wody:
1. Uzytkownicy wnosza wraz z miesigezng oplatg za uzywanie lokalu mieszkalnego:

N

i

wn

1) oplate stalg naliczang proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,

2) zaliczke na podgrzanie wody.
Wysokos¢ zaliczki ustalana jest raz w roku w oparciu o zuzycie wody z poprzedniego roku.
Zmiana wysokoéci zaliczki moze nastgpié:

a. na podstawie uzasadnionego wniosku uzytkownika,

b. w przypadku zmiany ceny podgrzania wody,

¢. w przypadku zmiany uzytkownika,

. Zdalny odozyt wskazaii wodomierzy dokonywany jest po zakoficzeniu kwartalnego okresu

rozliczeniowego przez upowaznionego pracownika firmy rozliczeniowej, ktdra wystawi rozliczenie
zawierajgce faktyczne koszty zuzycia oraz wniesione zaliczki z tytulu oplaty zmiennej za podgrzanie
wody.

Kwota wynikajgca z rozliczenia (nadptata lub niedoptata) uwzgledniana jest przy wnoszeniu oplaty za
uzytkowanie lokalu mieszkalnego za miesigc nastgpujacy po kwartalnych odczytach.

W przypadku zmiany cen do rozliczenia stosuje si¢ Sredniodobowe zuzycie w kwartale w danym
mieszkaniu/$rednig ceng w okresie rozliczeniowym.

W przgpadku braku mozliwosci dokonania odczytu w okresie  rozliczeniowym (np.
nieobecnosci uzytkownika lokalu), rozliczenie nastapi w kolejnym okresie.

Brak mozliwosci dokonania drugiego kolejnego odezytu spowoduje wprowadzenie oplaty ryczattowej,
tak jak dla mieszkan nieopomiarowanych.

W przypadku braku dostawy energii cieplnej do podgrzania wody dla mieszkai opomiarowanych
obnizenie naliczen nie obowiazuje.

§ 14,

. Odezyty i rozliczenie wskazan wodomierzy budynkowych dokonywane sa przez przedstawicieli

firmy dostarczajacej wode.

Zdalny odczyt wskazai wodomierzy lokalowych dokonywany jest po zakonczeniu kwartalnego
okresu rozliczeniowego przez upowaznionego pracownika firmy rozliczeniowej,

ktéra wystawi dokument rozliczenia zawierajacy faktyczne koszty, zuzycie oraz wniesione zaliczki za
wode.

. Kwote wynikajacg z rozliczenia (nadptate lub niedoplate) uwzglednié nalezy przy wnoszeniu oplaty

za uzytkowanie lokalu mieszkalnego za miesigc nastepujacy po kwartalnych odczytach.

- W przypadku braku mozliwosei dokonania odezytu zdalnego wykonany zostanie odczyt bezposrednio w

mieszkaniu.

- W przypadku odczytu z zerowym przyrostem zuzycia wody dokonany zostanie odczyt bezposrednio z

wodomierza w mieszkaniu ze sprawdzeniem prawidfowej pracy wodomierza poprzez pobér wody z punktéw
czerpalnych.

Uzytkownik mieszkania z urzadzeniami zdalnego odczytu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w
celu przeprowadzenia kontroli urzadzen pomiarowych przez upowazniong osobe. W przypadku braku
mozliwosei dokonania odezytu wodomierzy w okresie rozliczeniowym (np. nieobecnodei uzytkownika
lokalu) oraz braku udostgpnienia lokalu w celu kontroli urzadzen pomiarowych po uprzednim, pisemnym
zawiadomieniu uzytkownika lokalu, wprowadzony zostanie ryczalt w wysokosci 15 m*/osobe, w tym
podgrzania wody w Sredniej iloSci m’ na osobe w zasobach spédzielni z poprzedniego roku
kalendarzowego.

Jesli przez dwa kolejne okresy rozliczeniowe (dwa kwartaly) uzytkownik lokalu nie udostgpni urzadzen
pomiarowych celem dokonania odczytu, rozliczenie nastgpuje wg ryczattu jak dla mieszkan
nieopomiarowanych.
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§15.

- Ceng 1 m’ zimnej wody i 1 m® odprowadzania éciekéw dla Gminy Miasta Torufi okresla Pafistwowe

Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

. W przypadku zmiany cen w trakcie okresu rozliczeniowego stosowane bedzie do rozliczenia

$redniodobowe zuzycie w kwartale w danym mieszkaniu/$rednia cena w okresie rozliczeniowym.

. Ustala sig ryczaltows miesigezng wielkoéé zuzycia wody w mieszkaniach nieopomiarowanych na:

a. 15,0 m’ zimnej wody na jedng osobe,
b. srednig ilo$¢ m’ na os. w spétdzielni z poprzedniego roku kalendarzowego podgrzanej wody.

- Optata stala naliczana miesigcznie od jednego mieszkania opomiarowanego w wodomierze i modut radiowy

przeznaczona jest na pokrycie kosztéw statych dotyczacych podgrzania c.w.u., tj. mocy zaméwionej c.w.
i stalej oplaty przesylowej zwigzanej z moca zam6éwiong w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spotdzielni. Dla mieszkan nieudostepnionych do wykonania odczytéw wprowadza sie
oplate ryczattows oraz optate stala. Oplata stata nie podlega rozliczeniu.

. Uzytkownik obowigzany jest wnosi¢ na poczet naleznoéci za zuzywana wodg, odprowadzanie Sciekéw i

podgrzanie wody zaliczki miesigczne w  wysokosci odpowiadajacej 1/12 oplaty za zuzyta wode,
odprowadzenie sciek6éw i podgrzanie wody przypadajacej za poprzedni roczny okres rozliczeniowy.

+ Zaliczki miesigczne nalezy wnosic¢ réwnoczesnie z innymi optatami za korzystanie z lokalu.
. Wysokos¢ zaliczki na wodg ustalana jest raz w roku w oparcin o zuzycie z poprzedniego roku.

Zmiana wysokosci zaliczki moze nastapié:

a. na podstawie uzasadnionego wniosku uzytkownika,
b. w przypadku zmiany ceny wody,

¢. w przypadku zmiany uzytkownika

. Opfaty ryczaltowe wnoszone przez uzytkownikéw mieszkan nicopomiarowanych nie podlegaja

rozliczeniu.

. W lokalach uzytkowych nie posiadajacych wodomierzy indywidualnych stawka eksploatacyjna uwzglednia

oplatg na poczet pokrycia kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania dciekéw.

§ 16.

- Po zakoriczeniu rocznego cyklu rozliczeniowego dokonuje si¢ zestawienia poniesionych kosztow z tytutu

dostarczenia wody i odprowadzenia sciekéw oraz odczytéw wodomierzy w odniesieniu do naliczonych
oplat za zuzytg wode oraz oplaty stalej.

. Saldo ustalone wedtug punktu 1 pozostaje do rozliczenia w kolejnym okresie.

§17.

. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomié administracie osiedla o kazdym przypadku

uszkodzenia instalacji wodociggowej, wodomierzy lub modulu radiowego.

- Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 1, powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu Spoldzielnia

usuwa nieodptatnie. Rozliczenie zuzycia wody nastepuje wedhig zuzycia z ostatniego prawidtowo rozliczonego
okresu.

- Kazda ingerencja uzytkownika w instalacje wodociagowe bez zgody Spéldzielni a w szczegolnoscei:

a. uszkodzenie wodomierza, modufu radiowego,

b. zerwanie plomby,

c. inne dzialania zmierzajgce do sfalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia
zuzycia wody stanowi razace naruszenie obowigzkow uzytkownika lokalu.

. Uzytkownik lokalu dopuszczajgcy sig czynnosci wyszezegdlnionych powyzej zostanie obcigZzony kosztami

naprawy instalacji, naprawy wodomierza i jego legalizacji oraz rozliczeniem zuzycia wody za poprzedni
okres wg ryczaltu.

- Brak waznej cechy legalizacyjnej wodomierza lub urzadzenia zdalnego odczytu zaistnialy z winy uzytkownika

lokalu upowaznia do dokonywania rozliczen zuzycia wody wedhug ryczattu miesigcznego (§ 15 ust. 3).

- W przypadku stwierdzenia ingerencji w prawidlowe wskazania wodomierza uzytkownik lokalu pokrywa

dodatkowo koszt przeprowadzenia kontroli.

. Decyzjg Zarzadu uzytkownicy mieszkan posiadajacy zadluzenia z tytulu oplat miesigcznych mogg byé

pozbawieni cieplej wody poprzez jej odcigcie.



—

v. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18.

1. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu tracg moc postanowienia »~Regulaminu w sprawie zasad
rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej dla  lokali mieszkalnych w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Komunalnik" w Toruniu” z grudnia 2022 r.

2. Niniejszy regulamin zatwierdzony Uchwata nr 3/2025 Rady Nadzorczej z dnia 5 lutego 2025, wchodzi w

zycie z dniem 01.07.2024 r. i dotyczy zaréwno obecnie trwajacych okreséw rozliczeniowych, jak i
kolejnych.
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Zalaeznik nr 1 do Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania
oplat za centraine ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, KOMUNALNIK” w Toruniu.

SM
,,Komunalnik™
ul. Dekerta 14/1

87-100 Torun

Ogwiadczenie

Dotyczy: kosztéw ogrzewania okresu rozliczeniowego
od pierwszego dnia miesigea ..........oeeuuee J ensencmensoenas r. do ostatniego dnia miesigea ............/uveveeennnnnn 1.
w budyakis gy Ul, s aasusnmsas

Przyjmujemy do wiadomodci, ze wszelkie koszty zwigzane z rozliczeniem
lokalu mieszkalnego /uzytkowego nr ........ T g TS w Toruniu
z tytulu ogrzewania:

1) w systemie podzielnikowym; *

2) zuwzglednieniem m. innymi wskazan cieplomierza lokalowego; <

* niepotrzebne skreslic

ponosi przejmujacy lokal mieszkalny/uzytkowy.

Rozliczenie nastapi po zakonczeniu wyzej wskazanego okresu rozliczeniowego dla budynku, w ktérym
znajduje si¢ w/wym. lokal i dotyczy¢ bedzie uzytkownika aktualnego na dzien sporzadzenia rozliczenia
przez firme rozliczeniows.

Opuszezajgey 1okal - ... s e s s s

i

Przejmjgoy 10Kal « ... ovesseevismiuiiivasmsmamsesmmsmissast sssssavonss iovasasavanssessans

o$wiadczajg, ze akceptujg w/podang zasade zarowno w przypadku, kiedy w wyniku rozliczenia kosztéw
ogrzewania wystapi niedoplata (naliczone przedptaty za c.o. nizsze od poniesionych kosztow), jak rowniez,

kiedy bedzie miata miejsce nadplata (naliczone przedplaty za c.o. wyzsze od faktycznych kosztow
ogrzewania).

..........................................................................

podpis opuszczajgcego lokal podpis przejmujgcego lokal
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