SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik” w Toruniu

za okres od 01 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

Rada Nadzorcza jako organ Spotdzielni dziata na podstawie Statutu Spoétdzielni oraz
Regulaminu Rady Nadzorcze;.

Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okre§la Regulamin Rady
Nadzorczej zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik™
dnia 19 czerwca 2023 r. w drodze Uchwaty Nr 10/2023.

Dziatalno$¢ Rady jako organu statutowego Spoéldzielni sprawujacego nadzor i kontrolg
nad jej funkcjonowaniem i pracg Zarzadu opierata si¢ na tych samych zasadach jak w latach
ubieglych.

Rada realizuje swoje funkcje 1 zadania wynikajace z przedstawionych na wstepie
uregulowan prawnych poprzez podejmowanie prawomocnych uchwal, wydawanie stosownych
opinii i ocen odnoszacych si¢ do konkretnych sfer dzialalno$ci spotdzielni.

Rada Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowej sktada si¢ z 5 Czlonkow wybranych
w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM w dniu 23 czerwca 2021 roku.
Zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej czlonkami Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik™ na kadencj¢ 2021-2024 zostali wybrani:

- Stawomir Wisniewski - Przewodniczacy

- Jarostaw Kilkowski - Z-ca Przewodniczacego
- Aleksandra Jabtonska - Sekretarz

- Marzena Rozycka - Cztonek

- Bozena Zuchowska - Cztonek

Praca Rady Nadzorczej w 2023 roku przebiegata zgodnie z opracowanym i przyjetym
Planem Pracy.

Pierwsze posiedzenie Rady w 2023 roku odbylo si¢ 23 lutego 2023 w siedzibie
Spotdzielni. tacznie w okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 10 posiedzen i podjeto 15 uchwat .
Na kazdym posiedzeniu Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej sktadat Radzie Nadzorczej
sprawozdanie z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Zakres dziatania Rady Nadzorczej obejmowal nadzér i1 kontrole nad dziatalnos$cia
Spoldzielni, a w szczegdlnosci do zakresu dziatania Rady Nadzorczej w minionym okresie
nalezalo m.in.:

1. Analiza zadluzen czynszowy cztonkow Spoldzielni na podstawie informacji
przygotowywanych i przedstawianych przez Zarzad.

2. Analiza funduszu remontowego i termomodernizacyjnego na poszczegolnych budynkach.

3. Badanie okresowych sprawozdan oraz rocznych sprawozdan finansowych.



4. Kontrola nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow.
5. Podejmowanie uchwat regulujacych dziatalno$¢ Spétdzielni zgodnie z kompetencjami :
e Uchwata Nr 1/2023 w sprawie przyj¢cia - zaopiniowania sprawozdanie finansowego SM
,,Komunalnik” za rok 2022r.
e Uchwata Nr 2/2023 w sprawie zatwierdzenia premii bilansowe;j
e Uchwata Nr 3/2023 w sprawie przyjecia Planu Pracy Rady Nadzorczej na 2023 r.
e Uchwata Nr 4/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady za rok 2022
e Uchwata Nr 8/2023 w sprawie korekty planu remontéw na 2023r
e Uchwata Nr 11/2023 w sprawie przyznania premii $wigtecznych z rezerwy funduszu ptac
e Uchwata Nr 12/2023 w sprawie zatwierdzenia funduszu wynagrodzen pracownikow SM
,, Komunalnik™ na rok 2024
e Uchwata Nr 14/2023 w sprawie zatwierdzenia planu remontow na 2024 r.
e Uchwata Nr 15/2023 w sprawie zatwierdzenia planu finansowo-gospodarczego SM
,,Komunalnik” na rok 2024

Majac na uwadze wzrost inflacji, najnizszego wynagrodzenia, optat za wszystkie ustugi,
materialy, po przeprowadzonej analizie kosztéw 1 przychodow podjeto:

e Uchwata Nr 9/2023 w sprawie zatwierdzenia stawek za konserwacje
e Uchwata Nr 10/2023 w sprawie zatwierdzenia stawek oplaty statej za podgrzanie wody
e Uchwata Nr 13/2023 o podwyzszeniu stawek eksploatacyjnych o 5 %

Nalezy zauwazy¢, ze w 2023 roku wzrost oplaty czynszowych wystapil niezaleznie od
Spotdzielni. Czynsze za mieszkania rosng, poniewaz rosng koszty utrzymania mieszkan,
spowodowane gtownie urzedowymi podwyzkami cen energii, ciepla. Spotdzielnia nie ma
zadnego wplywu na ceny ustalane przez dostawcoéw poszczegdlnych medidow, ale zobowigzana
jest uwzgledni¢ te stawki. Najdrozsze zazwyczaj jest ogrzewanie lokali i wody, a ciepto
systemowe, z ktorego korzysta Spoldzielnia drozeje w  zastraszajagcym tempie.
Nalezy zaznaczy¢, ze w kazdym przypadku zmiany stawek dokonywano analizy. Zmiany stawek
nastapily tylko tam gdzie byta konieczno$¢, dla poszczegdlnych budynkow, dla niektorych stawki
ulegly zmniejszeniu, a dla niektorych pozostaty bez zmian.

Rosngca inflacja, wzrost krajowej pensji minimalnej, stawki roboczogodziny, ale tez
drozejacych materialow budowlanych i cen ustug rynkowych, wszystko to sprawia, ze rosng tez
koszty Spoétdzielni, ale tez wigcej trzeba wydawac na zaplanowane remonty.

W 2023 r. w Zarzadzie SM ,,Komunalnik™ nastapity zmiany kadrowe zwigzane z rezygnacja
Pana Pawta Pitatowskiego z pracy w SM , Komunalnik oraz ze stanowiska Z-cy Prezesa.
Zakonczenie wspolpracy z Panem Pawlem Pitatowskim spowodowala konieczno$¢ powotania
nowego cztonka Zarzady do reprezentowania SM ,, Komunalnik
Majac na uwadze dostosowaniem sktadu Zarzadu do aktualnej tresci Statutu Spotdzielni, Rada
podjeta uchwaty:



e Uchwata Nr 5/2023 w sprawie oddelegowania Pana Jarostawa Kilkowskiego czlonka
Rady Nadzorczej na okres od 1.06.2023 do 31.08.2023 do petnienia funkcji Z-cy Prezesa
Zarzadu

e Uchwata Nr 6/2023 w sprawie odwotania Pana Pawla Pilatowskiego z funkcji Zastepcy
Prezesa Zarzadu

e Uchwata Nr 7/2023 w sprawie udzielenia pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem Spotdzielnig Pani Grazynie Dyc.

Na posiedzeniach byly rozpatrywane i omawiane sprawy , ktore wymagaly bezwzgledne;j
opinii Rady w tym:
- przegladu budynkdéw, przeprowadzanych prac remontowych,
- kadrowe 1 wynagrodzenia pracownikow,
- koszty administracji 1 zarzadzania, tzw. koszty zarzadu,
- wielko$ci zadtuzenia cztonkéw Spotdzielni w zakresie wnoszenia naleznych optat czynszowych
oraz analiza okresowych informacji w tym zakresie przygotowywanych i przedstawianych
przez Zarzad,
- dziatan podejmowanych przez Zarzad w celu skutecznego wyegzekwowania zalegtosci
czynszowych,
- analiza stopnia wykorzystania funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach ,
- podjecie dziatan zmierzajacych do zainstalowania solarow na budynkach, tam gdzie sa duze
zuzycia administracyjne, ktore pozwolityby na obniZzenie kosztow czynszu, a w szczegdlnosci w
budynkach, w ktorych sg instalacje elektryczne tj. ul. Szubinskiej 16-16F oraz Mtodziezowa 16.
— podjecie dziatan zmierzajacych do wymiany o$wietlenia w budynkach na typ
energooszczedny.

Kazde posiedzenie Rady jest protokotowane, co znajduje odzwierciedlenie w dokumentach,
a podjete uchwaly sg odnotowane w rejestrze uchwat , sg objete klauzulg ich wykonalnosci zgodnie
Z mocg obowigzujaca.

W posiedzeniach Rady uczestniczyt Zarzad Spoétdzielni. Taki tryb pracy Rady nie pociaga
za sobg zbednych kosztoéw zwigzanych z prowadzeniem i wymiang wzajemnej korespondencji.

Zarzad w 2023r. pozyskat dodatkowe $rodki do budzetu Spotdzielni. Postawiono przy
budynkach paczkomaty, ktore stanowig dodatkowy dochdd dla Spoétdzielni tj. rocznie 31 768,89 zt.
przeznaczony na zwigkszenie funduszu remontowego dla poszczegdlnych budynkow.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze w 2023 r. w Spoldzielni Mieszkaniowej” Komunalnik zostata
przeprowadzona lustracja przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w
Toruniu, za okres od 01.01.2020 — 31.12.2022 r. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci, nie
wniesiono zadnych zastrzezen.

Dzieki ciezkiej 1 owocnej pracy Zarzadu Spoldzielnia na 31 grudnia 2023 r.
wygenerowata zysk netto w kwocie 32 542,96, ktory jest trzykrotnie wyzszy od roku
poprzedniego, nie biorg pod uwage zysku ze sprzedazy pawilonu.

Poprawila si¢ terminowo$¢ wnoszenia optat eksploatacyjnych przez wtascicieli mieszkan
1 najemcow lokali uzytkowych, w stosunku do lat poprzednich. Terminowos$¢ wnoszenia optat ma
dodatni wptyw na kondycje finansowo-ekonomiczng Spoétdzielni.



Rada apeluje do wszystkich cztonkow Spotdzielni 1 whascicieli lokali o szybkie

reagowanie i przeciwdziatanie zauwazonym aktom wandalizmu.

WNIOSKI

1.

Rada Nadzorcza wnosi o zatwierdzenie sprawozdania z dziatalno$ci Rady za okres od
01.01.2023 do 31.12.2023 r.

Rada Nadzorcza Uchwalg Nr 2/2024 z dnia 27.03.2024 r. pozytywnie zaopiniowata
sprawozdanie finansowe — bilans SM ,,Komunalnik” za rok 2023 i wnosi do Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania jako prawidtowo sporzadzonego i rzetelnie
odzwierciedlajacego sytuacje finansowa Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pozytywnie oceniajac wyniki dziatalnosci Spotdzielni wyptywajace ze
sprawozdania rocznego Zarzadu, co znajduje odzwierciedlenie w podjetych przez Rade
uchwatach w roku 2023, wnosi o zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik™ za rok 2023.

Rada Nadzorcza bioragc pod uwage aktualng sytuacje ekonomiczng i gospodarcza
Spotdzielni, bedacg wynikiem efektywnej i racjonalnej pracy Zarzadu wnosi o udzielenie
cztonkom Zarzadu absolutorium za rok 2023 tj.:

1. Pani Magdalena Klodawska — Prezes Zarzadu

2. Panu Pawlowi Pitatowskiemu — Z-cy Prezesa za okres 01.01.2023 do 31.05.2023

3. Panu Jarostawowi Kilkowskiemu — Z-cy Prezesa za okres 01.06.2023 do 31.08.2023

Rada Nadzorcza wyraza podzickowania wszystkim cztonkom Spoéldzielni, ktérzy

aktywnie wspotuczestniczyli w pracach i dziataniach na rzecz naszej Spotdzielni.

Kierujemy rowniez podzigkowania dla catego Zarzadu Spotdzielni za konstruktywna i

rzetelng wspolprace oraz dla wszystkich pracownikéw, ktorzy rzetelnie wykonywali swoje
obowiazki, dbajac dobro i o prawidtlowa kondycje¢ finansowa Spotdzielni.

Podpisy cztonkdéw Rady:

1. Stawomir Wisniewski O

2. Jarostaw Kilkowski R

3. Aleksandra Jabtonska TP

4. Marzena Rozycka S

5. Bozena Zuchowska TR



