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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA
ROK 2022

1. Nazwa i siedziba jednostki : Spéldzielnia Mieszkaniowa , KOMUNALNIK” w Toruniu

NIP 879-017-10-35
Podstawowy przedmiot dzialalnosci : administrowanie zasobami mieszkaniowymi
Sad Rejestrowy Spéidzielni : Sad rejonowy w Toruniu

2.Czas trwania dalszej dzialalno$ci Spoidzielni : nieokreslony
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym : 01.01.2022 - 31.12.2022
4, Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spéldzielni : S.M. ~KOMUNALNIK”

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci i nie
przewiduje si¢ w najblizszej przyszlosci zagrozefi kontynuowania dziatalnosci.

6. Przyj¢te zasada rachunkowosci :

6.1.Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawq z dnia 29.09.1994r.
o rachunkowosci z poZniejszymi zmianami. (tekst jednolity Dz. U.z 2016r. poz.1047 )

stosujac reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpis6w aktualizujacych
(naleZznosci)

6.2 Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ badZ umarza stosujgc zasady,
metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych

6.3. Materialy wycenia si¢ w cenach nabycia stosujac metod¢ cen ewidencyjnych na poziomie cen
nabycia.

6.4.Wyniki z caloksztaltu dzialalnosci obejmujg :
- przychody i koszty operacyjne
- pozostale przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe
Wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przechodzi poprzez rozliczenia migdzyokresowe
na rok nastepny.
6.5. Rozliczenie zimnej wody oraz energii cieplnej nabytych od jednostek zewngtrznych na potrzeby
mieszkaficow Sp6ldzielni prowadzi si¢ na kontach zespolu 2. Nie stanowig one kosztéw Spoidzielni.
6.6.Sprawozdanie finansowe obejmuje nastgpujace wzory:

1.bilans :

2.rachunek zyskow i strat — wersja por6wnawcza

3.informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objasnienia

4.sprawozdanie z dziatalnosci Spéidzielni

Sporzadzit Czionkowie Zarzadu
PREZES \RZAGY Z-CA PREZESA ZARZADU

Maria Bérawska S.M. "KoMerArRIRT &WYIK"
TPilatowski

Magdalent Kfodawska

‘

Toruft, dnia 08.03.2023 r.



T Tdcatyfikator podatkowy NIP z e F?S ool obov:iqik'c;wcdla el
NP 8790171035 | krs 0000023630

Sprawozdanie finansowe malej spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego 08-03-2023
Data poczgtkowa i koficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
Dem od 01-01-2022 Dondo 31-12-2022
Jednostka danych liczbowych
nt X w zlotych O w tysigcach ziotych

Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA KOMUNALNIK
Siedziba podmiotu

Woiewbdzwe KUJAWSKO-POMORSKIE Fovist TORUNSKI

Omina M.TORUN Miciscowosé TORUN

Adres

X% POLSKA Wojewddztwo KUJAWSKO-POMORSKIE
Fov*t TORUNSKI émira - M.TORUN

_ Ui DEKERTA Nrdomu 4 4 Nrlokalu 4
- Midscowe® TORUN Kodpocziowy 87-100 Fes TORUN

Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypeinia oddziat (zaklad) przedsigbiorcy zagranicznego
Knaj Kod pocztowy Miejscowosé

Ulica Nr domu Nr lokalu
Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wakaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do
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Damod 01-01-2022  daado  31-12-2022

((

Wskazanie zastosowanych uproszczen przewidzianych dla jednostek matych

ZGODNIE Z USTAWA O RACHUNKOWOSCI. WZOR SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
WG ZALACZNIKA NR 5 WW. USTAWY.

(7

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przysztosci:

3 sprawozdanie sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dzialalnosct
O sprawozdanie zostalo sporzgdzone przy zatozeniu, Ze dzialalnoé¢ nie bedzie kontynuowana

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie G nie (wystapily okolicznoéci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci)

kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Omébwienie metod wyceny aktyw6w i pasywow (takze amortyzacji)

(

PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI:

AKTYWA | PASYWA WYKAZANE W SPRAWOZDANIU SA WYCENIONE ZGODNIE Z
USTAWA Z DNIA 29.09.1994 R. O RACHUNKOWOSCI Z POZNIEJSZYM ZMIANAMI (TEKST
JEDNOLITY DZ. U. Z 2016 R. POZ. 1047) STOSUJAC REGULY CENY NABYCIA LUB
KOSZT WYTWORZENIA Z UWZGLEDNIENIEM ODPISOW AKTUALIZUJACYCH
(NALEZNOSCI).

SRODKI TRWALE ORAZ WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE AMORTYZUJE SIE
BADZ UMARZA STOSUJAC ZASADY, METODY | STAWKI PRZEWIDZIANE W PRZEPISACH
PODATKOWYCH.

MATERIALY WYCENIA SIE W CENACH NABYCIA STOSUJAC METODE CEN
EWIDENCYJNYCH NA POZIOMIE CEN NABYCIA.
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Ustalenia wyniku finansowego

WYNIKI Z CALOKSZTALTU DZIALANOSCI OBEJMUJA;

*PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

*POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

*PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

WYNIK Z GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI PRZECHODZI POPRZEZ
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE NA NASTEPNY ROK.

ROZLICZENIE ZIMNEJ WODY ORAZ ENERGII CIEPLNEJ NABYTYCH OD JEDNOSTEK
ZEWNETRZNYCH NA POTRZEBY MIESZKANCOW SPOLDZIELNI PROWADZI SIE NA
KONTACH ZESPOLU 2. NIE STANOWIA ONE KOSZTOW SPOLDZIELNI.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

SPRAWODANIE FINANSOWE OBEJMUJE NASTEPUJACE WZORY:

1. BILANS

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WERSJA POROWNAWCZA

3. INFORMACJA DODATKOWA ORAZ DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
4. SPRAWOZDANIE Z DZIALANOSCI SPOLDZIELNI
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Informacja uszczegdlawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE
W BILANSIE ZA ROK 2021 W POZYCJI Alil "NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE" UJETO

UJEMNE SALDO FUNDUSZU REMONTOWEGO. W DANYCH ZA 2020 R. WYKAZANO
STAN NALEZNOSCI Z TYTULU FUNDUSZU REMONTOWEGO W POZYCJI BV
"KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDYOKRESOWE"
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

KOMUNALNIK s
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzied: 31122022 .
jednostka obficzeniowa: _ Z
6110 157,95 670771540} A. | Fundusze wiasne 6059 084,07| 6202 466,81
0,00 0,00| L |Fundusz podstawowy 3568 439,94| 378090224
i 47 963,53 48791,13
573010200 6013 171,57] 2| Fundusz udzialowy
b) | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 53 444,73 54 949,29
573010200 6013171,57] ) |Fundusz wkiadow budowlanych 346703168 367716182
0.00 0.00 . ] Fundasz zasobowy 1696414,74] 169641474
— §rodki trwvale w budowie A ) "
— - 1. :“t‘;‘;‘.” z aktualizacji wycemy, | 74173168| 71173198
K\ . Naletodei dlugoterminowe 380055,95| 69454383 S tytute Skaalzac wartodel
tytufu 0,00 0,00
Inwestycje dlugoterminowe, 0,00 0.00 godziwej
w tym: ! "] 1v. | Pozostale fandusze rezerwowe 0,00 0,00
— nieruchomosci 0.00 0.00] v, |Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
— dlugoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0,00] VI | Zysk (strata) netto 82 497,41 13 417,85
Odpisy z Zysku netto w ciggu
y, |Dlugoterminowe rozliczenia 0,00 0,00] VIL | roku obrotowego (wiclkosé 0.00 0,00
mi¢dzyokresowe uf )
" B. | Aktywa obrotowe 750231,18]  269835,05] B. z“"“‘"““"“, A irezerwy na 80130508| 77508364
1. |Zapasy 0,00 000f L :““m“’ na zobowigzanis, 0,00 0,00
Naletnosci krétkotermin ; — rezerwa na Swiadczenia
L ey thoterminowe, 7701261|/ 12886355 emerytaine i podobne 0,00 0,00
Zobowiszania dlugoterminowe,
a) |z tytutu dostaw i ustug, w tym: 392,26 se93 1] I |w tym: 45016,78 45 244,96
~ do 12 miesigey 39226 599231 — 2 tytutu kredytdw i poZyczek 45016,78| 4524496
B m, | Zebowiazania ) 73085024/ 70816126
=7 - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 krétkoterminowe, w tym:
a) |z tytutu kredytow i pozyczek 0,00 65 923,51
b) jod o0s6b uprawnionych: 71 959,55 0,00 b) |z tytudu dostaw i ushag, w tym: 155 967,11 162 164,54
~ 2 tytutu lokali mieszkalnych 71959,55 0,00 — do 12 miesieey 155967.11| 16216454
— powyzej 12 miesigey
- 2 tytulu lokali uzytkowych 0,00 0,00} ) |fundusze specjalne 378830,00( / 401537,78 v
m meje krétkoterminowe, 657 020,82 128 579,41 -w tym fundusz remontowy
krbtkoterminows aktywa g) | 7obowiazania wobec os6b 170 828,19 0,00
2 | fnansowe, w tym. 657020,82) 12857941 uprawnionych: i ;
o — ~— z tytutu lokali mieszkalnych 170 828,19 0,00
— $rodki pienigzne w kasie i na 6857 020,82 128 579.41
rachunkach g 579, — z tytulu lokali uzytkowych 0,00 0,00
Krétketerminowe roziiczenia zobowigzania z tytulu
IV | migdzyokresowe 16107.75|  1236209] ) | yniesionych wkiadow 0,00 0.00
~ w tym niedobdr z eksploatacji zobowigzania z tytulu zwrotu
i utrzymania nieruchomosci 0,00 0,001 f) wkiadow 0,00 0,00
Nalezne wplaty na kapital
Co o j 0,00 0, . i
{fandusz) podstawowy 00] IV. | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 25 438,04 20 677,42
1 - w tym nadwyzka z eksploatacji
D. AUdﬂa!y (akcje) wiasne 0,00 0,00 i, sieruchomodei 11 158,67 0,00
| 8038013 97755045 ~ _ ¥ s 960 3&9 13 6977 55045
Sk : ot
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]SPOLDZ!ELNIA

MIESZKANIOWA
KOMUNALNIK .
(dane jednostid)
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzadzony za okres .. .. . 01.01.2022-31.12.2022 .
{wariant poréwnawczy)
jednostka obliczeniowa: 2
Dane za
Wiersz Wyszczegéinienie rok ble2acy rok peprzedni
2022 2021
A. | Przychody netto ze sprzedaZy i zréwnane z nimi 923 490,09 864 722,75
|18 Przychody netto ze sprzedazy: 916 070,72 871 394,22
a) w tym z oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci 872 121,53 0,00
1 | Zmiana stanu produktéw (zwickszenic — wartos¢ dodatnia, 741937 B671,47
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
. | Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
. B. Koszty dzialalnoéci operacyjnej 937 386,88 885 637,67
k\f L Amortyzacja 2601,31 2 601,31
IL Zuzycie materiatow i energii 18 591,54 17 003,90
M. | Ushigiobce 196 047,12 176 844,41
IV. | Wynagrodzenia ) 196 043,49 203 415,01
V. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 38 261,66 34 615,73
— emerytalne 18 331,58 18 062,31
VI. | Pozostale koszty, w tym: 485 841,76 451 157,31
— warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
VII. | Razem koszty rodzajowe: 937 386,88 885 637,687
a) w tym z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 889 920,41 0,00
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 13896.79|/  -20914,92|
I Wiynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.lLa - B.VILa) -17 798,88 0,00
. | Wynik z dziatalnosci wiasnej (C - C.I) 3902,09 2091492}
D. | Pozostale przychody operacyjne, W tym: 273631,79|/ 37 880,67 |.X
— aktualizacja wartoéci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
\__ E Pozostale koszty operacyjne, w tym: 161 116,90| ~ 1591,47|v
o~ _ aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
F. Przychody finansowe, w tym: 3470,29] ~ 1 165,85
L Dywidendy i udz:aty w zyskach od jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanic w kapitale, w tym:
— od jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale 0,00 0,00
. | Odsetki, w tym: 3 470,29 1 165,85
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
M. | Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
v. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
G. Koszty finansowe, w tym: 273,31 1795,28|
L | Odsetki, w tym: 273,31 1795.28] ¥
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. Strata z tymhu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
HI. | Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
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H. | Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 101 815,08 v 14 744,85
1 Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 20 033,45 0.00
1. | Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
m |t lego (H+ HI - HLID 121 848,53 14 744,85
I. | Podatek dochodowy 8 159,00 1 327,00
J. Zysk (strata) netto (H - ) 93 656,08 1341785
L Nadwyzka przychod6éw roku biezjcego 31 192,12 0,00
II. | Nadwyzka kosztéw roku biezacego 0,00 0,00
Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku
L | ypieglego i biezacego (H.IIT - 1 - L1+ 1.I1) 82 497.41 1341785

PREZES ZARZADU
S. M. "KOMUNALNIK"

Magdaleng Klodawska
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