SPRAWOZDANIE
Z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik” w Toruniu

za okres od 01 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.

Rada Nadzorcza jako organ Spotdzielni dziata na podstawie Statutu Spétdzielni oraz
Regulaminu Rady Nadzorcze;.

Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
I podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla Regulamin Rady
Nadzorczej zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie SM ,,Komunalnik” z dnia 10.06.2019 r.
w drodze Uchwaty Nr 11/2019.

Dziatalnos¢ Rady jako organu statutowego Spotdzielni sprawujacego nadzér i kontrole
nad jej funkcjonowaniem i praca Zarzadu opierata sie na tych samych zasadach jak w latach
ubiegtych.

Rada realizuje swoje funkcje i zadania wynikajace z przedstawionych na wstepie
uregulowan prawnych poprzez podejmowanie prawomocnych uchwat, wydawania stosownych
opinii i ocen odnoszacych sie do konkretnych sfer dziatalnosci spétdzielni.

Mimo posiadanych szerokich uprawnien w przeciwienstwie do konkretnych sfer
dziatalnosci Spétdzielni Rada nie jest organem wspétzarzadzajacym Spotdzielnia i nie moze
ingerowa¢ bezposrednio w prace i kompetencje Zarzadu.

W roku 2021 w okresie od 01 stycznia do dnia 22 czerwca 2021 roku Rada pracowata w
nastepujacym sktadzie:

- Matgorzata Lukasiewicz - Przewodniczaca

- Witold Kuligowski - Z-ca Przewodniczacej
- Aleksandra Derebecka - Sekretarz

- Piotr Marzec - Cztonek

- Wiadystaw Mtotkowski - Cztonek

- Marzena Rozycka - Czlonek

- Piotr Witalis - Cztonek

Praca Rady do czerwca 2021 roku przebiegata zgodnie z opracowanym i przyjetym
Planem Pracy. W zwiazku z panujaca pandemia COVID praca Rady byla ograniczona, a
dziatalno$¢ Spotdzielni opierata si¢ na pracy Zarzadu.

Pierwsze posiedzenie Rady 2021 r. odbylo sie 8 lutego 2021 r. w systemie
hybrydowym tj. czes¢ cztonkéw Rady byta obecna w siedzibie Spétdzielni, a pozostali
cztonkowie uczestniczyli w systemie zdalnym. Nastepne posiedzenie Rady odbyto 27 maja
2021 r. w siedzibie Spétdzielni. Ogétem odbyty sie dwa spotkania.

Na posiedzeniach byly rozpatrywane i omawiane tylko te sprawy, ktére wymagaty
bezwzglednej opinii Rady i podjecia stosownych uchwat, w tym:

- analiza zadluzen  czynszowy czlonkéw Spétdzielni na podstawie informacji
przygotowywanych i przedstawianych przez Zarzad,



- analiza funduszu remontowego i termomodernizacyjnego na poszczegolnych
nieruchomosciach.

Podjeto uchwaty w sprawie:
- powotanie Pani Magdaleny Ktodawskiej na Z-ce Prezesa Zarzadu od dnia 1 lutego 2021 r.
w zwiazku z dostosowaniem sktadu Zarzadu do aktualnej tresci statutu Spotdzielni,
- przyjecia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2020 r.,
- zatwierdzenia sprawozdania Rady za 2020 r.
- pozytywnie zaopiniowano sprzedaz fragmentu dziatki o powierzchni 29 m przy ul.
Mtodziezowej 16
- wyrazenia zgody na nieodptatne udostepnienie nieruchomosci przy ul. Szubifiskiej 16 w celu
posadowienia urzadzen elektroenergetycznych linii kablowej niskiego napiecia na rzecz
Energa-Operator S.A. Oddziat w Toruniu (ktére, bedg zasila¢ stacje tadowania samochodéw
z napgdem elektrycznym),

- zatwierdzono premie bilansowa dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach
finansowo-ksiegowych,

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 23 czerwca 2021 wybrano nowy sklad Rady
Nadzorczej zgodnie ze Statutem w sktadzie 5 oséb.

W okresie od 23 czerwca 2021 do 31 grudnie 2022 r. Rada Nadzorcza pracowata w
nastepujacym sktadzie:

- Stawomir Wisniewski - Przewodniczacy

- Jarostaw Kilkowski - Z-ca Przewodniczacego
- Aleksandra Jabtonska - Sekretarz

- Marzena R6zycka - Cztonek

- Bozena Zuchowska - Cztonek

Praca Rady w 2021 przebiegata zgodnie z opracowanym i przyjetym Planem Pracy.
W zwiazku z panujaca pandemia posiedzenia Rady odbywaty sie w siedzibie Spétdzielni
zachowaniem rezimu sanitarnego.

Pierwsze posiedzenie nowej Rady odbyto si¢ w 7 lipca 2021 r. , nastepne 21 lipca 2021
W lipcu posiedzenie odbyto si¢ dwa razy, kolejne odbywaty si¢ raz w miesigcu. Ogétem odbyto
si¢ 7 spotkan.

Na pierwszym posiedzeniu w dniu 7 lipca 2021 r. Rada majac na uwadze panujaca
pandemi¢ podjeta uchwate o likwidacji kasy w siedzibie Spoétdzielni. Na nastepnym
posiedzeniu Rady 21 lipca 2021 r. przyjeto Plan Pracy Rady na II pétrocze 2021 r. oraz po
zapoznaniu si¢ z planem finansowo — ekonomicznym na 2021 r. przyjeto wynagrodzenie dla
cztonkéw Rady zgodne z § 71 pkt. 5 Statutu Spoétdzielni.

W 2021 r. pracownicy spétdzielni pracowali w zmniejszonym stanie, dtugotrwata choroba
pracownikéw, brak pracownika technicznego, ktory zostat zatrudniony w pazdzierniku.
Wigkszos¢ obowiazkéw spadta na Zarzad. Zaoszczedzone pienigdze na etatach przeznaczono na
premie uznaniowa dla cztonkéw Zarzadu.

W zwiazku z dostosowaniem regulaminéw do obowiazujacych przepiséw prawa Rada
podjeta uchwaty w sprawie:



- dokonania zmian w regulaminie funduszu remontowego oraz przyjecia tekstu
Jednolitego remontowego regulaminu funduszu remontowego,

- dokonania zmian w regulaminie zasad rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do
lokali mieszkalnych oraz przyjecia tekstu jednolitego regulaminu zasad rozliczania kosztow
dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych,

- dokonania zmian w regulaminie w sprawie obowigzkéw Spétdzielni, czlonkéw i
najemcow oraz wiascicieli lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik” z uzytkownikami zwalniajagcymi lokale oraz przyjecia
teksu jednolitego regulaminu w sprawie obowiazkéw Spétdzielni, cztonkéw, najemcéw oraz
wiascicieli lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéidzielni z
uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.,

- dokonania zmian w regulaminie zarzadu oraz przyjecia jednolitego regulaminu zarzadu.

Majgc na uwadze rosngca inflacje, wzrost najnizszego wynagrodzenia, wzrost cen
materiatdw budowlanych oraz rosnace potrzeby remontowe w zasobach Spétdzielni w 2021
roku podjeto uchwaty w sprawie:

- korekty planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2021 r.,

- zmiany stawki funduszu remontowego od 1 marca 2022 r.,

- podwyzszenie stawki eksploatacyjnej o poziom inflacji od 1 marca 2022 r.

Na ostatnim posiedzeniu w grudniu w2021 r. Rada podjeta uchwaty zatwierdzajace:
- plan remontéw na 2022 r.,

- plan finansowo-gospodarczy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik™ na rok 2022,
- premie¢ swiateczna cztonkom Zarzadu.

Na posiedzeniach byty rozpatrywane i omawiane sprawy , ktére wymagaty bezwzgledne;j

opinii Rady w tym:

- zalozenia strony internetowej

- pawilonu handlowego przy ulicy Mickiewicza,

- sprzedazy fragmentu dziatki przy ul. Mlodziezowej 16

- przegladu budynkéw, przeprowadzanych prac remontowych,

- kadrowe i wynagrodzenia pracownikow,

- koszty administracji i zarzadzania, tzw. koszty zarzadu,

- wielkosci zadtuzenia cztonkéw spétdzielni w zakresie wnoszenia naleznych optat czynszowych
oraz analiza okresowych informacji w tym zakresie przygotowywanych i przedstawianych
przez Zarzad,

- dziatan podejmowanych przez Zarzad w celu skutecznego wyegzekwowania zalegtosci
czynszowych,

- analiza stopnia wykorzystania funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach

Kaze posiedzenie Rady jest protokdétowane , co znajduje odzwierciedlenie w
dokumentach, a podjete uchwaty sa odnotowane w rejestrze uchwat , sa objete klauzulg ich
wykonalnosci zgodnie z mocg obowigzujaca nie pocigga za sobg zbednych koszt.

Z uwagi na fakt, ze budynki wymagaja coraz wigcej remontéw i napraw, a tym samym
jest coraz wiecej zgloszen Spotdzielnia w 2021 r. zatrudnita na % etatu pracownika technicznego,
Ponadto chcemy poinformowac, ze Spdtdzielnia ma juz swoja strong internetowa

W posiedzeniach Rady uczestniczyt Zarzad Spoétdzielni. Taki tryb pracy Rady nie pociaga
za sobg zbednych kosztéw zwigzanych z prowadzeniem i wymiang wzajemnej korespondencji.



Nie poprawita sie terminowos¢ wnoszenia optat eksploatacyjnych przez wiascicieli

mieszkan i najemcow lokali uzytkowych. Zadtuzenia cztonkéw z tego tytutu wzrastaja i maja
ujemny wptyw na kondycje finansowo-ekonomiczng Spétdzielni (brak srodkéw na remonty).

Rada apeluje do wszystkich cztonkéw Spotdzielni i wiascicieli lokali o szybkie

reagowanie i przeciwdziatanie zauwazonym aktom wandalizmu.

WNIOSKI

(O8]

Rada Nadzorcza wnosi o zatwierdzenie sprawozdania z dziatalno$ci Rady za okres od
01.01.20221 do 31.12.2021 r.

Rada Nadzorcza Uchwatlg Nr - 2/2022 z dnia 25. 05 .2022 r. pozytywnie zaopiniowata
sprawozdanie finansowe — bilans SM ,,Komunalnik™ za rok 2021 i wnosi do Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania jako prawidtowo sporzadzonego i rzetelnie
odzwierciedlajacego sytuacje finansowg Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pozytywnie oceniajac wyniki dziatalnosci Spétdzielni wyplywajace ze
sprawozdania rocznego Zarzadu, co znajduje odzwierciedlenie w podjetych przez Rade
uchwatach w roku 2021, wnosi o zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dziatalnosci
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik™ za rok 2021.

Rada nadzorcza biorac pod uwage aktualna sytuacje ekonomiczng i gospodarcza
Spétdzielni, bedaca wynikiem efektywnej i racjonalnej pracy zarzadu wnosi o udzielenie
cztonkom zarzadu absolutorium za rok 2021 tj.:

I. Panu Tadeuszowi Sonnakowi — Prezesowi Zarzadu

2. Pani Magdalenie Ktodawskiej — Z-cy Prezesa

Rada Nadzorcza wyraza podzigkowania wszystkim cztonkom Spoétdzielni, ktorzy

aktywnie wspotuczestniczyli w pracach i dziataniach na rzecz naszej Spotdzielni.

Kierujemy réwniez podzigkowania dla catego Zarzadu Spétdzielni za konstruktywna i

rzetelng wspotprace, mimo istniejacej sytuacji pandemicznej w kraju. Szczegdlne podziekowania
kierujemy na rgce Prezesa Pana Tadeusza Sonnaka, ktéry od wielu lat dziatat na rzecz
Spétdzielni.

Podzigkowania kierujemy rowniez do Pani Z-cy Prezesa Magdaleny Ktodawskiej , ktora

zastgpowata Prezesa podczas jego nicobecnosci oraz wszystkich pracownikow, ktérzy w tym
trudnym czasie wykonywali rzetelnie swoje obowigzki, dbajgc dobro i o prawidtowa kondycje
finansowa Spoétdzielni.



Podpisy cztonkéw Rady:

1. Stawomir Wiéniewski
2. Jarostaw Kilkowski
3. Aleksandra Jabtoniska

4. Marzena Rézycka

5. Bozena Zuchowska




